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Planen innebar att upp till 85 tomter for friliggande enbostadshus samt
upp till 18 lagenheter kan tillskapas. Omrddet utgér en naturlig
utvidgning av Tallberg med boende som det idag rader brist pd i
kommunen. De centrala delarna av Tallberg ar i stort sett fardigbyggda
och ndgon fortatning i storre skala &r inte méjlig. Samtidigt finns
onskemadl om ett 6kat utbud av varierade boendeformer. Det &r idag
svart for hemvandande familjer att hitta en bostad till rimligt pris i byn.
Sddra Tallberg kommer att erbjuda olika boendeformer. Planlaggningen
syftar till att 3terskapa upplevelsen av ett 6ppet och lattillgangligt
landskap som liknar det i vriga Tallberg/Laknds. Projektet skall aven
mojligg6ra en arkitektur som &r anpassad till vér tid och
utgdngspunkten skall vara att skapa en nationalromantik for 2000-talet
med hallbart boende som grund. “Att tolka tradition i nutid”. Det
historiska perspektivet skall vara vagvisare vid utformningen av det nya
omradet.

Planldggningen hanteras enligt reglerna fér normalt planforfarande.
Efter samradsskedet sammanstalls inkomna synpunkter i en
samrédsredogorelse innan detaljplanen stalls ut for granskning.
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Planomrédet utmérkt p& ortofoto.

Planbeskrivning
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PLANDATA
Lage

Areal

Marké&goforhdllanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen inom planomradet

Behovsbedémning

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap.,
Miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Planomrddet omfattar den obebyggda vastsluttningen vaster om Hotel
Dalecarlia, mellan Siljansvégen och stranden vid Siljan. Omradet ligger
ca 1 km sydvast om Majstangsplatsen i Tallberg och ca 10 km norr om
Leksands Norets centrala delar. Gransen i sGder gar i narheten av
Bathusgattu, som tidigare var en viktig led ner till Tallbergs
kyrkbatshus. Harifrdn rodde man de 10 kilometrarna till Leksands kyrka.
Den norra gransen ligger ca 300 m frdn Tallbergs reningsverk.

Planomrédet har en areal pa ca 49 hektar.

Storre delen av planomrddet ags av exploatérerna. Darutéver finns
ytterligare en privatdgd fastighet 29:19 2 (Siljedahl) samt en fastighet
agd av Bergvik Skog (1:30 1).

Planomrédet omfattas av omrdden som ar av betydelse for turism och
rorligt friluftsliv och som utgor riksintresse enl MB (Miljobalken).
Planomrédet grénsar till/omfattas av riksintresset fér naturvard, Siljan-
Skattungesystemet (W-N49). Planomrddet omfattas dven av
Riksintresse for friluftsliv, Siljansomrddet (Nr W-F 13).

For Siljan galler &ven sérskilda hushaliningsbestammelser fér mark och
vatten med héansyn till natur- och kulturvarden. Omradet skall skyddas
mot dtgdrder som avses i MB 4 kap 2 §. Exploateringsféretag och andra
ingrepp i miljon far endast komma tillstdnd om det kan ske p3 ett satt
som inte patagligt skadar omrddenas varden. Bestammelserna utgor
emellertid inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det
lokala naringslivet.

Kommunen har tagit fram en behovsbedémning i samband med
upprattandet av detaljplaneprogrammet. Behovsbeddmningen syftar till
att avgora om en miljobedémning behdver genomféras.
Planprogrammets foreslagna &tgarder bedéms inte innebdra betydande
miljopéverkan och ndgon miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 5:18 behdver darfér inte géras.
Konsekvenserna av detaljplanens genomforande redovisas istallet under
rubriken “Inverkan pd miljén” i slutet av planbeskrivningen.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt
bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. Miljobalken. Omrddet bedéms inte
vara kansligt ur ekologisk synpunkt och kan inte heller anses ha
betydelse fran allmédn synpunkt pa grund av sarskilda naturvarden eller
kulturvarden.

Markanvéndningen i form av bostader medfér inte att gallande
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB Overtrads eller att manniskor
utsatts for varaktig stérning.

Planbeskrivning
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Oversiktliga planer

I den kommuntéickande dversiktsplanen (OP), antagen i juni 1993,
ligger planomradet inom omréde P1 (planeringsomréde), Tallberg,
Laknas, Plintsberg. Féljande rekommendationer som berdr
planomradet:

- Ny bebyggelse av stérre omfattning och nya anlaggningar skall
féregds av detaljplaneldggning. Dessa bor inte lokaliseras sa att
pdgdende jordbruk hindras eller forsvaras, eller sd att oldgenheter
uppstar pga. narheten till avloppsreningsverket. Lokalisering bor inte
ske till 6ppna lagen i landskapet utan i férsta hand foérlaggas inuti
befintliga byklasar och anpassas till det dldre byggnadsskicket vad
galler skala, material, farg, form och placering. Ny bebyggelse bor inte
tilldtas inom omraden av riksintresse for naturvard i Téllberg och
Plintsberg. Jordbruksmark bér inte planteras igen. Bedémning av
radonrisk ska ske vid alla typer av exploateringar.

Detaljplanen avviker frdn OP vad géller utbredning av bebyggelsen. En
mindre utokning av bebyggelseomradet féreslds nu i den sydostra delen
av planomradet.

Planomrédet (utom namnda mindre del i syddstra hérnet) ingér dven
som utbyggnadsomrdde i Fordjupad éversiktsplan (FOP) fér Tallberg,
antagen i mars 2006. Dar sdgs att “for att ge fler mojlighet att bosatta
sig i Tallberg skall nybyggande av bostader och lokaler for mindre
verksamheter som passar i Tallberg mojliggdras. Det skall i forsta hand
ske utanfor karnbyn och utformat pd ett satt som stémmer med
Tallbergs karaktar... Nya byggnader skall utformas sd att de starker
karaktéren inom respektive omrdde. V&gar, tekniska installationer och
Oppen mark skall utformas i harmoni med Tallbergs karaktar”.
Planomrédet ligger, férutom en mindre del vid Bergbacken, utanfor det
som bendamns "kdrnbyn”. Planomradet benamns dels "omrdde for Ny
Joby” - ny jordbruksbebyggelse i den norra delen, dels som framtida
bebyggelseomrdde i dess sddra del. Vidare sags att;

- Kusbacken har i sin 6vre del den typiska Tallbergsutsikten

over Siljan och den nedre kan f& samma sjékontakt som Sjégattu om
skogen Gppnas upp, men avsténdet till skola, jarnvag och annan service
ar stort. En ny bydel i Kusbacken, lampligen i form av ett nytt strdk ner
till Siljan ger likt Sjégattu bade utsikt och narkontakt med sjon. Det
innebér ingen konflikt med upplevelsen av Tallberg utan kan tvartom
starka byns karaktdr om bebyggelsen utformas ratt. Bebyggelsen bor
samlas ldngs en gata med négra sidovagar pd samma satt som den
aldre jordbruksbebyggelsen. Omradet &r redovisat som tvd méjliga
strdk ner till sjon for en eventuell framtida utbyggnad. Fotbollsplanen
foreslds flyttas till Tallbergs skola.

- Utbyggnaden innebér att trafiken pd Siljansvagen/Perusgattu mot
Tallbergsvagen och skolan dkar. Samtidigt kan en del av trafiken med
destination Leksands-Noret vélja vagen via Hjortnas. Den 6kade
trafikbelastningen pd byns centrala gatunat uppvags av det tillskott
omradet ger byn.

- Omrédet saknar kommunalt vatten och avlopp. Atgérder som
erfordras, utéver va-ledningar, ar avloppspumpstationer,
overforingsledningar etc. D3 omradet ligger utanfor
verksamhetsomradet méste anlaggningarna bekostas av exploatéren.

Detaljplanen stémmer val 6verens med Oversiktliga planer. Den
utékning som féreslas har prévats i programskedet.

Planbeskrivning
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Program for planomradet

Detaljplaner

| :, X X NATU : |

et

Utdrag ur FOP Téllberg med p/an_éré’nsen for detaljplanen.

Ett detaljplaneprogram ar en handling som upprattas infér arbetet med
en detaljplan. Ett program ska enligt Plan- och Bygglagen (PBL)
upprattas for alla detaljplaner dar det inte ar uppenbart onddigt.
Programmet ska ange detaljplanens utgdngspunkter och mal och
bifogas 6vriga planhandlingar vid samréd och utstallning av forslaget till
detaljplan.

I slutet av juni 2009 anordnades ett fortida samrdd kring ett
planprogram fér S6dra Tallberg. Ett informationsmote for allmanheten
dar idéer och frégestéliningar kring omrddets anvandning diskuterades.
Syftet var att i ett tidigt skede informera om projektet och ge méjlighet
till att komma med synpunkter.

Formellt samrad kring planprogrammet hélls under hésten 2009 och
programmet godkdndes av byggnadsnamnden 2010-01-28.
Detaljplanens utformning ar i princip dverensstémmande med
planprogrammet.

Inom planomrddet finns idag inga géllande detaljplaner. Planomrddet
gransar i oster till viss del till Detaljplan L521, “Detaljplan for Hotell
Dalecarlia m.m.”som inrymmer bostdder, hotell och kontor.

Planbeskrivning
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Strandskydd

Strandskyddsupphdvande

Kommunala beslut i dvrigt

Enligt 7 kap 13 § Miljébalken galler strandskydd vid samtliga sjdar och
vattendrag. Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna
for rorligt friluftsliv och att bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtliv.
Det generella strandskyddet omfattar land- och vattenomradet inom
100 m fran strandlinjen, s& aven vid Siljan. Vid den aktuella platsen
galler dock uttkat strandskydd om 130 m. Det finns inget angivet skal
till detta i beslut frén 1965.

Upphadvande av strandskydd for detaljplanelaggning kan endast ske om
s.k. Sarskilda skal foreligger. Exempelvis kan avvagningen mellan olika
allménna intressen fa till foljd att utbyggnad av befintlig
permanentbebyggelse bor ges foretrade framfor skyddet av ett
strandomrade. Vid utbyggnad déar vérdefulla omrdden for vaxt- och
djurlivet inte tas i ansprdk, och allmanhetens tillgang till strénderna
sakerstalls genom reglering i detaljplan, kan detta vara motiv for att
strandskyddet kan upphavas. Ett annat sarskilt skal galler for byggnader
som for sin funktion behdver placeras vid vatten.

Strandskyddsdispens kan komma att kravas for fallning av mer an
enstaka trad inom strandskyddszonen.

Tallberg behdver bredda sitt utbud av boendetyper for att vara ett
attraktivt och valfungerande samhalle. Under rubriken Syfte och
huvuddrag, ovan, framgdr att omrddet utgor en naturlig utvidgning av
Tallberg vars centrala delar ar i stort sett fardigbyggda och utan
mojlighet till fortatning. Eftersom det finns 6nskemal om ett 6kat utbud
av varierade boendeformer, bl.a. battre méjligheter for barnfamiljer att
bosétta sig i bygden anses planomrédet vara av stor vikt for
tatortsutvecklingen. Sodra Tallberg ingdr ocksd planeringsomrade P1
Tallberg, i 6versiktsplanen. Ansdkan om strandskyddsupphavande
kommer att omfatta féljande:

-Kvartersmark belagen mellan 100-130m ifrdn strandlinjen. Har finns
inget formellt skal till att behdlla det utkade strandskyddet utan detta
bor anpassas till praxis, vilket innebar 100 m strandskydd.

-En begransad del av strandomrddet uppléts i planen f6ér bathus och
bryggor inom tre zoner p& vardera cirka 30-35 m?. Ett mindre antal
bathus i anslutning till dvrig bebyggelse (pad allmant tillgénglig mark) ar
i enlighet med bebyggelsetraditionen.

-En mindre pumpstation (cirka 3x3 m) for avlopp behéver placeras inom
strandskyddsomradet.

UtGver detta foreslds ingen bebyggelse inom strandskyddat omrade.
Planomrddets betydelse for tatortsutvecklingen och det faktum att
bathus for sin funktion mdste placeras vid vatten anses utgdra skal till
att strandskyddet inom kan upphavas. Allmanhetens tillganglighet
sakras genom att den befintliga R6da leden (allmant tillganglig stig
langs stranden) ligger kvar samt att hela strandskyddszonen utgor
allman plats. Forslaget innehdller nya gator och géngstrdk som leder
ner till Réda Leden. Planbestéammelserna sakerstéller att bdthusen inte
anvands for annat an sitt ursprungliga andamal. Mindre
smdbdatsbryggor far placeras i anslutning till bdthusen. I 6vriga delar
halls stranden fri fran bryggor.

Sedan 2009-07-01 galler ny strandskyddslagstiftning, men eftersom
programarbetet for Sodra Tallberg var pdborjat dessforinnan kommer
overgdngsbestammelser att tillampas i detta fall.

Plantillstdnd har beviljats av Byggnadsnamnden 2008-05-08.

Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omrédet bestdr till vervagande del av skogsmark (produktionsskog).
Vissa delar ar nyligen avverkade. Norr om fotbollsplanen finns ett parti
med bjérkskog medan andra delar framst bestar av barrskog. Narmare
vattnet samt i den syddstra delen av omrddet vaxer tat sly. Omradet
har tidigare haft en mer éppen angskaraktar.

Gles bjorkskog i omrédets norra del,

I den s6dra delen av omrddet finns en skogsbiotop med héga
naturvarden. Naturvdrdena bestdr av att det &r lite forsumpat och att
traden stér pd socklar. Fuktigheten gor att det blir en annan vegetation
pd marken an bldbarsris. Det finns inslag av klibbal. Nagra enstaka
granar, med den rédlistade vedsvampen rynkskinn, ligger pd marken.
Omrédet undantas fran bebyggelse och lamnas orort.

-

A hoga naturviirdan
.- 5
e \
s )

Ortofoto: Omrden med hdga naturvérden samt "Roda Leden”.

Genom omrédets vastra och sydostra delar gar idag vandringsleden
"Roda leden”. I den centrala delen av omréddet fram till fotbollsplanen
finns idag ett elljusspdr. Vandringsleden kommer att finnas kvar i
nuvarande strackning inom planomrddet. Elljusspéret ges ndgot
vastligare lage i norra delen for att mdéjliggéra bostadsutbyggnad.

Planbeskrivning
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Geotekniska forh&llanden

Radon

Oversvémningsrisk

Fornlédmningar

N&gon geoteknisk undersékning har inte utforts. Erfarenhetsmassigt
bestdr omrédet till storre delen sannolikt av siltig moran med olika grad
av blockrikhet. Silt &r erosionsbendgen i vétt tillstdnd vilket ska beaktas
vid utbyggnad (eventuell forstarkning av vissa utsatta slanter med
erosionsskydd).

Planomr8det ligger helt inom normalriskomr8de (2 <80000 Bg/m?) for
radon enligt Leksands kommuns markradonkarta. En bestémmelse har
inforts i planen om att byggnader skall uppforas i radonskyddande
utforande. Avsteg fran bestammelsen kan bara géras om platsspecifika
matningar visar att behov inte foreligger.

Med hansyn till risken fér hoga vattenstand i Siljan placeras all
bebyggelse, med undantag for bdthus, hogre an nivadn + 165 m.

En arkeologisk utredning (bifogas planen) har gjorts av Dalarnas
museum. Planen har sedan i samrdd med Lansstyrelsen anpassats for
att sakerstdlla hansynstagande till de fornlamningar som finns inom
omrddet. Dessa &r lokaliserade till mark som ingdr i omradets
gronstruktur och omrddena kommer inte att bebyggas.

Inom planomrddet finns tva registrerade fornlamningar. I den
nordvastra delen av omrddet, finns en rund stensattning, 7 m i
diameter och 0.5 meter hég. En jarnframstaliningsplats finns i den
vastra delen. Jarnframstéllningsplatsen ar ca 23 x 12 m bestdende av
en slaggvarp och en kolbotten (liggmila). Slaggvarpet ar ovalt, 7 x 5 m
och 0.9 m h. Bitvis svdravgransat, d& slagg framkommer dven utanfor,
sarskilt mot vaster. P3 illustrationsplanen (s. 11) visas fornlamningarna i
férhéllande till bebyggelsen.

Ett antal aldre indgor samt rester av stenrdsen finns ocksd i omradet.

F  lie
\‘ _Stensattning

\v,;-“

3

\ &

3
J&mframstaliningsplats

Ortofoto: Fornldmningar

Planbeskrivning
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Bostéader

Handel/Hantverk

Inom planomradet finns idag bebyggelse i den norra delen, vid
Bergbacken i form av ldgenheter i timrade tvavaningshus. I anslutning
till fotbollsplanen, i mitten av omrédet, finns aven en f.d. stallbyggnad
som anvands som omkladningsrum. I den nordvastra delen gransar
planen till ett befintligt fritidshus pa fast. Tallberg 15:18.

Omradet planeras med tomter for smahusbebyggelse. Upp till 85 tomter
foreslas inom hela omrddet. Tomtstorlekar kan med férdel varieras.
Aven en utbyggnad med ca 18 ldgenheter féreslds i anslutning till
befintliga Idgenheter i Bergbacken. Utbyggnaden kommer att ske dver
en langre tid och i etapper. Planeringen har skett utifrdn de
6vergripande principer som under 1&ng tid format Tallberg. Det innebar
friliggande tomter léngs slingrande smavagar, med rikligt av
gronomrdden emellan. Tomter och byggnader grupperas sa att
bebyggelsen fér karaktaren av en gammal bondby med oregelbundet
varierande former av flera hus kring olika gardstun. Olika storlekar och
karaktdrer pa byggnader och tomter efterstravas. Ambitionen ar att det
ska vara méjligt for hemvandare att finna sitt permanenta boende har.
Med permanent boende 6kar underlag for skola och 6vrig service.

Inom den nya byggratt som anges i anslutning till Bergbacken (vaster
om befintliga hus) finns mojlighet att aven inrymma lokaler for enklare
handel eller hantverk. Verksamheten bor i sa fall ha koppling till den
hantverkstradition som finns i byn och fér inte vara stérande for
omgivningen.

Inspirationsbild: en klungbebyggelse med generdsa gronytor ska ange omradets
overgripande karaktar. I likhet med de nationalromantiska villorna i Tallbergs by (se
exemplet nedan) mdjliggérs dock variation i gérdsbebyggelsen genom att det pé vissa
delar av omrddet dr mdjligt att bygga storre, mer fristdende hus.

Planbeskrivning
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Byggnadskultur och gestaltning Planomré&det bendmns i FOP Tillberg dels som ett omr8de fér ny
jordbruksbybebyggelse “Ny Joby” i den norra delen dels som ett
framtida bebyggelseomrdde i den stédra delen av planomrddet. I
programskedet fastslogs att det ska finnas majligheter till arkitektur
som inspireras av befintlig Tallbergskaraktar men anda ger uttryck for
det nya. En 2000-talets nationalromantik.

Planomrddet Sodra Tallberg ligger geografiskt sett utanfor det
bykaraktarsprogram som finns for Tallberg by varfor ett sarskilt
gestaltningsprogram nu tagits fram for det aktuella planomradet.
Gestaltningsprogrammet har inspirerats av Bykaraktarsprogrammet och
ar tankt att fungera som vagledning och vid utformning av den nya
bebyggelsen. Det beskriver de typiska karaktarsdrag som ska
kanneteckna den nya bebyggelsen namligen att helhetsupplevelsen ska
vara bondby med inslag av det som i planprogrammet kallades 2000-
talets nationalromantik. Platsens forutsattningar liknar mer de i
Laknas/Hjortnas an i Tallbergs by.

Plankartan ar den handling som genom juridiska bestammelser styr
omradets utformning och karaktar. Syftet med de planbestammelser
som styr utformning ar att reglera det som anses nédvandigt for att
resultatet ska bli den ovan beskrivha bondbyn. Bondbykaraktéren ska
vara tydlig narmast Tallbergs by och vid moétet med Siljan. Har féljer en
kortfattad beskrivning av utformningsbestammelserna:

For att omradet ska f& den variation, 6ppenhet och smaskalighet som
karaktariserar bygden, samtidigt som det ska ges mdjlighet till
modernare arkitektur, har tomterna delats in i tre typer som i olika hég
grad knyter an till den traditionella bondbyn. Tomtindelningen framgér
av nedanstdende illustration och exempel pd bebyggelse inom
respektive typ visas i bifogat gestaltningsprogram.

Typ A

Tomterna ska ge en varierad klungbebyggelse med gdrdar, tun och ett
flertal byggnadsvolymer/tomt. Planbestédmmelserna begransar matt och
volymer s& att de foljer traditionen samtidigt som de mdjliggér modernt
boende. Viktigt ar att huvudbyggnaden inte blir fér dominerande och att
det finns flera byggnader p3 varje tomt sd att ett gardstun bildas.
Garagens utformning ar viktig. Att de inte blir utbredda och dominanta
utan snarare smadlter in i den 6vriga gardsbebyggelsen i uttryck och
volym. Byggratternas placering varierar fran tomt till tomt for att ge
upplevelsen av ett varierat gaturum som ibland trycks ihop, ibland
vidgar sig. Utanfor gérdstunet, men fortfarande pd tomtmark far mindre
uthus placeras fritt. Planbestammelserna styr dven gronstrukturens
karaktér med en gradvis dvergdng frén ett gérd/trédgdrdsutseende i
anslutning till husen via @ngs- hagmark i utkanten, till skogsmark.

Typ B

I den del av omrddet som ligger narmast Siljan ges mdjlighet att som
alternativ till ovanstdende gérdsformationer bygga hus av typen
Friliggande traditionell parstuga. (BI& markering pa nedanstdende
karta). Har finns inget krav pa gardsbildning, men det ar majligt om s
onskas. Omradet bor dock méta vattnet pd samma traditionella satt
som narliggande bebyggelse i till exempel Laknas. Garagens utformning
ar lika viktigt har som for typ B.

Planbeskrivning
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TypC

De stora nationalromantiska villorna i Tallberg som idag bidrar med
mycket av byns attraktionskraft var nar de byggdes ett frammande
inslag i den smaskaliga bondbyn. Nar man nu dnskar mojliggéra “2000-
talets nationalromantik” &r tanken att det inom Sédra Tallbergs
planomrdde ska finnas samma md&ijlighet till variationsrik och i ndgon
man avvikande bebyggelse. I planen m&jliggérs négra fa stérre och
fristdende villor som avbrott i gdrdsbebyggelsen runt omkring.
Traditionen kan dar tolkas pd ett nytt och lite friare satt. Antalet tomter
av typ C ar i minoritet och vissa kritiska aspekter som fargval och
fasadmaterial etc. regleras sa att bondbykaraktdren fortfarande

dominerar.

- -
Fartt v ene .

Ovan: Kartan visar en madjlig tomtindelning samt de olika byggnadstyper som &r p& respektive
tomt, For vidare information om bebyggelsens karaktér hénvisas till planbestémmelserna och
gestaltningsprogram.

Nedan: Den nya bebyggelsen bildar en gles och dppen struktur som liknar befintlig
bybebyggelse i Téllberg och Lakndés. Bilden visar mdjlig placering av byggnader inom respektive
fastiahetsbvaaritt.

Planbeskrivning
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Fotbollsplan

Forskola, motesplats

B8thus

Mitt i omradet ligger idag ett aktivitetsomrdde med fotbollsplaner,
servicebyggnad och parkering. Dessa avses behdllas till dess att
bollplanen, i enlighet med FOP Téllberg, kan flyttas till Tallbergs skola.
Ytan kommer aven efter en eventuell flytt att anvandas till angeldgna
gemensamma andamal kopplade till sport, kultur, friluftsliv och
rekreation. Exempelvis ska det vara méjligt att anordna tillfalligt boende
for fotbollsspelande ungdomar i befintlig byggnad.

Planen medger @ven en ny byggratt vars verksamhet ska vara kopplad
till ovanstdende. Det ska exempelvis vara majligt att skapa en
samlingsplats for byn, en bystuga i modern tappning. Det ar i dagslaget
svart att forutse exakt innehdll men det ar viktigt att byggnaden inte
blir fér dominerande i omrddet samt att den kommer ménga till del.
Storsta byggnadsarea for denna dr 1000 m? vilket &r yta som beddms
vara tillrackligt flexibel utan att byggnaden blir fér dominerande.
Lampligt vore om den kunde ges utformningen av en traditionell lada
som exempelvis skulle kunna innehdlla ndgra bowlingbanor, en mindre
simbassang eller liknande. Eftersom uppférandet sannolikt ligger ndgra
ar fram i tiden &r det specifika innehdllet inte bestamt. Det viktiga &r att
byggnaden kan nyttjas av bybor och hotellgaster. Meningen ar inte att
anlaggningen ska drivas i separat vinstdrivande syfte utan att den
kommersiella delen ska bestd i uppratthdllande av den service och
underhdll som anlaggningen kraver for sin funktion och attraktivitet.
Detta galler dven ett eventuellt café, restaurang i anslutning till
verksamheten.

Utdver de 1000 m? som f&r byggas i en volym finns méjlighet till
ytterligare byggnad om 100 m? som kan utgdra entré/reception eller
gemensam yta och som bidrar till att ge huvudbyggnaden ett
sammanhang. Byggnader inom fotbollsplansomrddet har samma krav
pd fasad- och takmaterial och farg som 6vrig bebyggelse.

Centralt i omrddet avsatts mark till forskola. For att framja métet mellan
generationer ska aven Lokaler for foreningsverksamhet, vavstuga eller
liknande kunna uppféras. Dessa ar inte for kommersiell verksamhet.

Vid Siljans strand far inom planomradet ett mindre antal bathus
placeras. Tre platser har avsatts pd plankartan dit bathusen ska
grupperas. Bdthusen ska ges traditionell utformning och skala. De ska
ha tréfasad och sadeltak. Bdthusen placeras inom NATUR, och far inte
anvandas for andra andamal an sitt ursprungliga syfte eller stangslas in.

A e TP Ao T 0 T S R T K
Ett mindre antal sméskaliga béthus f8r placeras i mindre grupper inom planomrédet.
Bilden visar befintligt béthus vid Tallbergs hamn med plats for tvd bétar. Moderna bathus
bor av praktiska skél ges en ndgot hogre byggnadshdjd.

Planbeskrivning
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Offentlig service och kommersiell
service

Tillganglighet

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

I Plintsberg (2,5 km) finns en mindre livsmedelsbutik. I Tallberg finns 8
hotell med restauranger, kaffestuga samt golfbana. Ovrig kommersiell
och offentlig service finns i Leksands Noret (10 km). Avstandet till
skola och forskola &r ca 2 km. P4 sikt kan planens genomférande
innebdra ett behov av fler skolplatser i Tallberg. I anslutning till
fotbollsplanen anges en byggratt for uppforande av forskola.

Planomrddet utformas med hansyn till gallande regler och normer
avseende allmanplatsmark. Tillganglighet inom bostaden sakerstalls i
kommande bygglovhantering.

Omradet kommer att ha goda forutsattningar for lek och rekreation
saval inom tomtmark som allmédnna grénytor och fotbollsplan. Befintligt
motionsspar blir kvar och kan utvecklas for att 6ka tillgangligheten och
anvandandet av omradet. Dessutom genomkorsas det av stigar och
vandringsleder.

Skogen i omradet kommer att glesas ur och naturmiljon kommer att f&
samma karaktdr av hdavdad angs- och hagmark som i Tallbergs by och
Laknas. Strdk och traddungar kommer att lamnas for att skapa en
varierad naturkaraktar.

Inspirationsbild: mellan bebyggelsegrupperna bildas strék av dngs- och
hagmark, delvis p4 tomtmark och delvis som allménna grénomréden.

Planbeskrivning
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Vattenomrdden

Strandzonen

Inspirationsbild: Inom omrédet efterstravas en gradvis dvergéng frén vélordnad gérdsyta,
via angs- hagmark, till omgivande skog

Planen innehéller tvd typer av bestdmmelser for vattenomr&den, Oppet
vattenomr&de (W) respektive Oppet vattenomr8de med méijlighet till
smdabatsbryggor (WB;). Bryggorna ska grupperas tillsammans med de
planerade béthusen.

Naturmarken mellan de vastligaste bostadstomerna och Siljan kommer
aven fortsattningsvis att vara tillganglig for allmanheten. Réda leden
(befintlig promenadstig) kommer att ligga kvar. En utglesning av
vegetation kommer att ske, framforallt av buskar och sly for att
dterskapa det 6ppna éngslandskap som tidigare varit rddande. Grupper
av storre trad kommer dock att bevaras. En skétselplan har upprattats
och de boende ska ingd i en samfallighetsforening som underhaller
strandzonen enligt denna skétselplan. Medelvattennivén + 161,5 m
raknas som strandlinje ur strandskyddshdnseende.

Ansodkan kommer géras om upphavande av strandskydd inom
kvartersmark mellan 100-130 m samt inom de delar dar bathus och
pumpstation avses placeras. Strandskyddsdispens kan komma att
kravas for fallning av mer an enstaka trad inom strandskyddszonen.

SRS ol

o Mk LAY e TN g g b S 'L"
Exempe/ pa den karaktér som efterstrdvas i motet mellan bebyggelsen och Siljan.
Skogsmarken dppnas upp och vid strandkanten finns klungor med trdd samt bathus i
mindre grupper.

- s

Planbeskrivning

Detaljplan for Sédra Tallberg, Kusbacken, utstallningshandling, oktober 2010 Sid. 14/23



Planbestammelser

Nedan foljer forklaringar pd plankartans bestammelser, de
bestammelser som géller for hela omrddet samt ndgra av de enskilda
egenskapsbestammelser som kraver forklaring.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

For hela omradet galler foljande bestammelser:

Varje fastighet ska ha en huvudbyggnad. Byggnaderna ska vara
friliggande. Huvudbyggnad far dock sammanldnkas med en
komplementbyggnad i bottenplan via ldnk som i volym underordnar sig
de sammanlédnkade byggnaderna. Garage och annan byggnad fér
sammanbyggas om totala byggnadsarean €j overstiger 70 kvm. Bostad
f8r inrymmas i samma byggnad som garage. Byggnadshdjd pa gavel
Ska vara lagst 0,6 x gavelbredden (se exempel i
gestaltningsprogrammet).

Syfte: Att ge ramarna for byggnadsvolymer vilket ar en av de viktigaste
grunderna for omradets karaktar.

Bostadsbyggnader placeras minst 4 meter frén fastighetsgréns till
angrénsande byggrétt. Uthus och garage placeras minst 2 meter frén
angrénsande byggrétt.

Syfte: Brandkrav (obs avstdndet géller inte fastighetsgrans vid gata dar
byggnaderna far ligga narmare)

Om garage placeras nérmare lokalgata, varifrén garagetillfarten sker,
dn 20 meter ska det ligga med nockriktning Idngs med gatan.

Syfte: Att undvika att stora garageinfarter och garageportar dominerar
gatubilden.

Framfor garage ska en uppstallningsyta pd 6 meter finnas.
Syfte: Att varje tomt sorjer for egen parkering.

Byggnader ska utforas med faluréda, slamférgssvarta, naturgrda,
bruntjdrade eller jarnvitriolbehandlade trafasader av stiende locklékt,
trapanel eller liggande timmer (géller dven teknikbyggnader).

Syfte: Att hdlla samman bebyggelsen och anknyta till 6vriga Tallberg.

Mark som ligger pa ldgre nivd én +165 m 18r inte bebyggas, med
undantag for bthus och pumpstation.
Syfte: Att undvika vattenskador vid hdgvatten.

Egenskapsbestammelser

P, — Byggnaderna ska placeras runt ett gardstun i traditionell dalastil.
Huvudentré ska vétta mot gérdstun. (se exempel i
gestaltningsprogrammet).

Syfte: Att entrén ligger inifrdn den egna gdrden &r en del i det som ger
den lantliga karaktaren. Detta ar inte en tradgdrdsstad eller ett
villaomrdde i en stadsdel utan en bydel pd landet.

P,— Minst en byggnad ska placeras 1,5-2 meter frén gata, galler bdde
lokalgata, stickgata och vandplan. (Se exempel i
gestaltningsprogrammet.)

Syfte: P3 vissa utvalda delar av omrddet ska det bildas intima gaturum
(som liknar den traditionella klung-, radbyn) med hjalp av byggnaderna.
Stora vandplaner liknande dem i villaomraden &r frammande har. For
att ge karaktar at vandplanerna styrs vissa utvalda upp med
bestdmmelsen P, for att de ska bilda ett gdrdsrum.

Planbeskrivning
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UTNYTTJANDEGRAD

e;—=Storsta totala byggnadsarea per fastighet ar 200 kvm varav storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad &r 90 kvm och for garage 50 kvm.
Syfte: Bestammelsen ar till for att reglera byggnadernas storlek.

e, — Storsta totala byggnadsarea per fastighet ér 250 kvm varav storsta
byggnadsarea for garage ar 50 kvm. Ges byggnad stérre byggnadsarea
an 90 kvm fér komplementbyggnad utover garage €j uppforas.

Syfte: Bestammelsen e, ger storre frihet pd vissa tomter. Det gér att
valja pé tvad karaktarstyper (se gestaltningsprogrammet). Den ena féljer
Typ1 och Typ2 med en traditionell uppdelning med en “normalstor”
byggnad och mdjlighet att bygga flera komplementbyggnader. Den
andra &r karaktaren av fristdende solitdrer som far sticka upp, Typ3. For
att de ska framstd som solitarer &r det viktigt att de inte omges av flera
byggnader vilket skulle géra att de dominerade pé ett satt som avviker
frdn den karaktar som planen vill syfta till.

e;— Minsta tomtstoriek i kvm.
Aven mark med anvandningen B och egenskapen ang kan ingad i
tomtarealen.

e, — Storsta byggnadsarea ar 1100 kvm, storsta sammanhdngande
byggnadsarea ar 1000 kvm.
Syfte: Att begransa den tillkommande bebyggelsen vid fotbollsplanen.

esl, es2— Totala sammanlagda bruttoarea inom de tvd
egenskapsomrédena tillsammans dr 2000 kvm. Bruttoarean ska fordelas
P& minst 3 bostadsbyggnader och max 18 lagenheter.

Syfte: Att tilldta uppforandet av nya flerbostadshus vid Bergbacken.
Bestammelsen tilldter att den tillkommande bebyggelsen placeras inom
ndgon egenskapsomrddena eller att den delas upp mellan dem.

Planbeskrivning
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MARKENS ANORDNANDE

For hela omradet galler féljande bestaimmelse:

Markens topografi pd tomtmark ska bevaras. Stodmurar och storre
markutfylinader far inte anldggas.

Syfte: den ursprungliga bybebyggelsen lokaliserades till platser som var
relativt plan och utan utfylinader kring husen. Detta ska galla aven for
ny bebyggelse.

Egenskapsbestammelser
n; — staket, hdck eller andra inhégnader far inte anordnas.
Syfte: Att behdlla den 6ppna karaktéren.

ang- Marken ska utgdras av angs- eller hagmark. Staket, hdck eller
andra inhdgnader fér inte anordnas.

Syfte: Oppen dngsmark utan grénser &r en av de viktigaste grunderna
for omradets karaktar.

skog- skogen ska bevaras.
Syfte: omradet bestdr av skog med naturvarden som ska bevaras.

grus- markbeldggning ska vara grus.

Syfte: De mindre gatorna samt vandplanerna ska vara grusbelagda. Det
galler ocksd den gastparkering som finns pd allman plats. Stora
asfalterade ytor ar frammande inslag i denna miljo.

BEVARANDE

k- vdgen ska bevaras i sitt ursprungliga ldge och skick.

Syfte: Den historiska betydelsen hos Bathusgattu som allmanhetens vag
ner till Siljan och byns bathus &r viktig for byn och betonas genom
denna bestammelse.

Planbeskrivning
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Gator och trafik
Gatundt, biltrafik,
gaéng-, cykel- och mopedtrafik

I anslutning till planomradets Gstra del stracker sig Siljansvagen (Iv920)
som férbinder planomradet séderut med Leksands Noret och norrut
med Tallberg. Siljansvdgen nyttjas idag som gangvdg till skolan. Frén
Siljansvagen trafikmatas hela planomrddet via nuvarande Bathusgattu
och Hjortviksvdgen. Leksands kommun har som malsattning att
utveckla Tallberg sd att fler manniskor har mojlighet att bo och arbeta i
bygden. Ny bebyggelse ska utformas pa ett satt som passar Tallbergs
karaktdr. Vagarna i byn ar smala och krokiga och vissa korsningar har
begransad sikt. De ingdr dock som en viktig del i Tallbergs milj6 och
varje standardhdjning méste bedémas i detta perspektiv. Som en féljd
av charretten i Téllberg 2003 gjordes sedan en trafikutredning. Dar
konstateras bland annat att trafikmdngderna pd det allmanna vagnatet i
Tallberg normalt sett &r relativt sm& och att antalet olyckor é&r litet.
Brister bedéms framst féreligga avseende oskyddade trafikanter.
Trafikutredningen foreslar darfor bland annat att hastigheten begréansas
till 30 km/h inom storre delen av byn samt att Siljansvagen férses med
gangbana. Planomradets utbyggnad medfér en 6kning av
trafikmangden och aktualiserar behovet av man pé sikt genomfor
ovanstdende &tgérder. Det sker dock inte inom ramen for denna
detaljplan.

Den stdra anslutningen mot Siljansvagen forbattras enligt plankartan s
att en ratvinklig korsning skapas. Vid en utbyggnad av omrddet bor
overgdngen mellan hastighetsbegrdnsningarna 50km/h och 70 km/h
ske s6der om planomradet istéllet for som idag, direkt norr darom.

Inom omrédet sker trafikfrs6rjning genom tva huvudstrak (laggs ut
som LOKALGATA, allman plats) som slingrar sig och férgrenar sig i
angoringsvagar (gemensamhetsanlaggning, kvartersmark) ner genom
omrddet. Eftersom gatunatets utformning i mycket hég grad bidrar till
den variationsrika bykaraktar som ar ett av projektets huvudmal ar det
viktigt att gatorna dimensioneras och anldggs med detta som
utgdngspunkt. De tvd huvudstrdken avses bli oljegrusade vagar medan
Ovriga bostadsgator har enklare karaktar av grusvégar med smalare
sektioner.

[ - h-’ﬂ [ e ]

- . -
D ’ ’ ’

LOKALGATA ANGORNI NGSVAG

Typsektioner dver de tvé typerna av gator inom omrédet.

[nspirat'onsb//d: angoringsgatorna i omrddet ges en sméiskalig byvégskaraktar.

Planbeskrivning
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Naturstig, Roda Leden

Kollektivtrafik

Parkering

Storningar

Avloppsreningsverk

De vastliga delarna av omradet avses hdllas fria ifrdn annat an
boendetrafik. Darfér anlaggs allman parkering i anslutning till
fotbollsplanen, avsedd for besokare och allmanhet som vill réra sig ner
mot Siljan till fots. Bestkande till boende parkerar pé respektive
fastighet. Vagnatets utformning ar dven avsett att ge en
hastighetsdéampande effekt. Den fordjupade 6versiktsplanen anger att
vagar, tekniska installationer och éppen mark skall utformas i harmoni
med Tallbergs karaktar. P3 plankartan har platser avsatts for att
mdjligora effektiv snérdjning.

Det kommer att finnas goda méjligheter att gdendes bade passera
igenom och rora sig inom omrddet. Hela omrddets vagnat ar allmant
tillgéngligt for gdng- och cykeltrafik. Befintlig naturstig ldngs vattnet
(Réda leden) kommer att ligga kvar och forbattras. Stigar, vagar och
gronstrdk utformas sd att naturlig kontakt genom omradet erhdlls i
sdval nord-sydlig som Gst-vastlig riktning.

Den befintliga stigen ldngs vattnet (Réda leden) kommer att ligga kvar och ges en viss
kvalitetshdjning. Karaktdren kommer dven fortséttningsvis att vara naturstig.

Busslinje 58 trafikerar Siljansvdagen med 12 turer/dygn i bada
riktningarna (vardagar under skoltid). Hallplats finns vid infarten till
Dalecarlia, strax oster om planomradet. Diskussioner angdende framtida
kompletterande héllplatslage kommer att féras med Dalatrafik allt
eftersom omrddet byggs ut.

I anslutning till fotbollsplanen anordnas besoksparkering med avsikt att
omrddet ska vara promenad- och cykelvanligt. Boendetrafik kommer att
ske inom hela omr&det. Boendeparkering sker pa respektive fastighet.

Nordvast om planomrddet finns ett avlioppsreningsverk. Reningsverket
har ett rekommenderat skyddsavstand pd ca 300 m med héansyn till lukt
och bakteriespridning. Ur dessa aspekter ar 300 m ett val tilltaget
avstdnd och planomradet ligger till stérsta delen utanfor denna
skyddszon. En liten del av skyddsomrddet nyttjas som icke byggbar
tomtmark. Reningsverket har kapacitet for att klara en anslutning av
planomradet.

Planbeskrivning
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Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp. Turner Markprojektering
har studerat en lamplig utbyggnadslosning for pakoppling mot det
kommunala natet. Ca 300 meter norr om planomrddet ligger Tallbergs
reningsverk. En anslutning mot reningsverket kraver sdledes en ny
ledningsdragning, till en anslutningspunkt ca 250 m norr om
planomrddet. Vissa lagre beldagna tomter kommer att krdva pumpning
av avloppet och denna placeras i det vastligaste naturomrddet. Kravet
pd skyddsavstdnd om 50 m till bebyggelse uppfylls.

I omradets Gvre ostra del finns kommunala va-ledningar ndrmast vid
Bergbacken med anslutningspunkt ca 200 m fran planerad ny
bebyggelse. En anslutning vid Bergbacken kraver pumpning av avloppet
frdn samtliga tomter. Vattenanslutning finns ca 150 m nordost om
planomr&det. Atgarder som kommer att erfordras, utéver va-ledningar,
ar avloppspumpstation, éverféringsledningar etc.

D3 omradet ligger utanfor verksamhetsomradet méste anléggningarna
bekostas av exploat6ren. Den norra delen av planomrddet tangerar
skyddsomradet for kommunens avloppsreningsverk. En liten del i
skyddsomradets ytterkant kan ingd som tomtmark men far ej bebyggas
och kommer att i detaljplan anges som icke byggbar mark.

Remngsverkﬁ

S#an Bergbacken

LPS

LPS Low Preasure Systom - privat pumpstation

P Forsdas via samiaid pumpstation

Principskiss som visar hur omrédet avses va-forsérjas genom en pékoppling mot det
kommunala nétet och intilliggande reningsverk. Anslutning for vatten ligger strax nordost
om planomrédet,

Planbeskrivning
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Dagvatten

Varme

El

Avfall

Brandskydad/Raddningstjanst

INVERKAN PA MILIJON
Stadsbild, landskapsbild

Dagvatten kommer att omhéndertas lokalt, inget dagvatten gar till
spillvattenndtet. Vatten leds fran takytor och tomtmark till befintliga och
nya diken/vagdiken for infiltration eller vidare avrinning ner mot Siljan.
Framforallt finns ett befintligt dike som l6per i 6st-vastlig riktning
centralt genom omrédet och detta avledande strdk kommer att bli ett
positivt inslag i landskapet nar det ordnas upp och ges mer karaktar av
back med en intilliggande stig. P naturmark inom omradet kan
dessutom kompletteras med fordréjningsmagasin/

brandvattendammar som vattnet passerar innan det nar Siljan.
Befintligt dike passerar innan det ndr Siljan en liten del av Tallberg
15:24, som inte ingdr i detaljplanen. Bostadskvarteren omges av
naturmark som ligger inom planomrddet och det ar en fordel att kunna
leda ut dagvattnet fran bostadskvarteren pd ett flertal platser. Omradet
ar relativt glesbebyggt och kommer att ha en liten andel hdrdgjord yta.
Till planhandlingarna bifogas en mer utférlig redovisning av
dagvattenhanteringen. Draneringsvattnet ar tankt att ledas till
dagvattenledningarna (dagvattenledningar dras till varje tomt s& att
majligheten finns). Vissa tomter far stenkistor for att drénvatten och
stupror skall kunna omhandertas.

Infor framtiden &r det viktigt att planera for en 13ngsiktigt hallbar
uppvarmning av omrddets bostader. Ndgon gemensam l6sning bedéms
inte vara genomf6rbar i detta omrdde utan inriktningen bor vara att
utreda olika typer av enskilda uppvarmningsformer som inte ar
baserade pa fossila branslen.

Anslutning till Dala Energis elnat sker genom nya
transformatorstationer. Dessa anldggs dar s& provas lampligt efter
samrdd med Dala Energi.

Avfallshantering sker i enlighet med kommunala bestdammelser.
Komposterbart och brannbart avfall hdmtas i enskilda sopkarl som stalls
upp p& tomtmark. Ovrigt avfall Idmnas vid 8tervinningsstationen i
Téllberg eller pd atervinningscentralen i Leksand.

Réddningstjénstens insatstid &r under 20 minuter. Tillgéng till
brandvatten kommer att finnas i de avrinningsdiken och eventuella
fordrojningsdammar som planeras inom omréddet. Utformning av
brandvattendammar kommer att ske i samrdd med raddningstjénsten.

Utbyggnaden av Sddra Tallberg, Kusbacken innebar att det tas ett
storre samlat grepp for att tillskapa nya bostdder i Tallberg. Nar
omrddet ar fullt utbyggt kommer det att innebara en relativt stor
férandring gentemot dagens forhéllanden. Av detta skal har stor
omsorg lagts pd att karaktdren pa det nya omradet blir sddan att det
upplevs som en naturlig fortsattning pa den befintliga byn. Planform
och utformningsbestédmmelser &r gjorda sd att karaktéren av bondby
ska finnas aven inom planomrédet. Det idag skogbevéaxta planomradet
kommer att ges den dngs- och hagmarkskaraktar det en gang haft.
Utbyggnaden kommer att ske i etapper under en langre tid. Byggnaders
hojd och placering kommer ocksa att félja den géngse traditionen.
Métet mellan bebyggelsen och sjon har sarskilt studerats for att
omrddet dven ifrén sjosidan ska upplevas som en naturlig del av
Tallberg.

Planbeskrivning
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Vatten

Mark

Luft

Naturmifjo

Rekreation och friluftsiiv

Kulturmiljo

Buller

Slutsats om planens konsekvenser

Dagvatten ifrdn omrddet kommer att infiltreras inom omradet och via
diken att ledas mot Siljan. Detta bedéms inte innebara ndgon negativ
inverkan pd vattenkvaliteten i sjon. En utredning kommer att
genomfodras parallellt med detaljplanearbetet.

Markens naturliga fall mot Siljan kommer finnas kvar (stérre utfyllnader
tilldts inte). Andelen hardgjord yta har minimerats med hansyn till
kulturmiljon.

Planomrddet kommer enligt Trafikverket att bidra till ca 515 nya
fordonsrorelser per dag. Detta bedéms inte ge ndgon namnvard
férsamring av luftkvaliteten i naromrédet.

Tallbergs reningsverk, norr om omradet, ligger i enlighet med géllande
riktlinjer pa ett skyddsavstand av 300 m for att sakerstélla att boende
inte stors av besvarande lukt. Goda mdjligheter till rekreation for de
boende finns ocksa i andra riktningar.

Den utglesning av skog och sly som ska ske dd omrédet aterfar sin
tidigare éngs- och hagmarkskaraktdr bedoms inte negativt paverka
naturmiljon. Den skogsbiotop som finns i omrddets sédra del kommer
att bevaras.

Méjligheterna till rekreation och friluftsliv inom omrédet kommer att
patagligt forbattras genom att det tillskapas nya rorelsestrdk och 6ppen
mark ersatter skogsmark som pé sina hall idag ar i stort sett
ogenomtranglig p& grund av slyvegetation. Befintliga rekreationsstrdk
kommer att finnas kvar och @ven sammanbindas med angransande
strdk, till nytta for hela byn.

Befintligt omréde for fotbollsplaner kommer dven fortséttningsvis att av
exploatoren stallas till forfogande for detta eller andra
rekreationsandamadl som gagnar hela Tallberg.

Det aktuella omrédet bestdr idag av tét sly och skog och det bedéms
gynna upplevelsen av den Tallbergska kulturmiljén och utsikten om
omradet glesas ur och bebyggs enligt férslaget. Omrédet bedoms
kunna samspela val med den befintliga kulturmiljon. Planutformning
och gestaltningsbestdmmelser har den gamla bondbyn som férebild.

Tillkommande biltrafik, narvarmeverk eller befintligt reningsverk
beddms inte ge upphov till att géllande riktlinjer avseende buller vid
nybyggnad av bostader éverskrids.

Exploateringen sker i direkt anslutning till befintligt reningsverk som kan
utnyttjas. Den 6kade trafikmangd, som detaljplanens genomférande
medfor, bedéms endast pdverka narmiljon marginelit.

Exploateringen sker pd skogsmark som ur flera aspekter kommer att
ma val av en utglesning och s&dan gles bebyggelse som planeras. De
naturvarden som finns kommer att bevaras och allmanhetens
tillganglighet till omradet forbattras liksom majligheterna till rekreation.
Ur kulturmiljésynvinkel innebar genomforandet ett dterskapande av den
landskapstyp som tidigare funnits i stora delar av omradet.

Planbeskrivning
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ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

Oktober 2010

MONDO STADSBYGGNAD AB

Ake Nygren
Arkitekt SAR/MSA

Genomfo6randetiden &r 15 3ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Leksands kommun ar inte huvudman for allman plats. Som huvudman
for de allménna omrddena inom planen foreslas en eller flera
samfallighetsfoéreningar dar samtliga fastighetsagare ingar.

Detaljplanen har upprattats av MONDO Stadsbyggnad AB, Ake Nygren
ansvarig arkitekt och Tor Hagman handldaggande planeringsarkitekt i
samarbete med Miljé- och Byggkontoret, Leksands kommun genom
planingenjoér Malin Bengtsson och tf stadsarkitekt Jan Erik Engstrom.

Tor Hagman
Planeringsarkitekt FPR/MSA

Planbeskrivning
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprattad i oktober 2010

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Avtal

Samrad om detaljplanen holls under sommaren 2010. Darefter har
revideringar gjorts med hansyn till inkomna yttranden och egna
stallningstaganden. Utstdllning planeras ske under slutet av 2010 och
bérjan av 2011. Planen kan dérefter antas under vintern/varen 2011.
Utbyggnaden kommer att ske dver en langre tid och i etapper.

Genomforandetiden &r 15 &r fran den dag da planen vinner laga kraft.

Exploattren ska st for utbyggnad av va-ledningar till och inom
omrddet. Efter fardigstallande 6verlamnas dessa till kommunen.

Exploatéren star for utbyggnad av vagar och diken samt tillser att
naturmark (NATUR) iordningstalls i enlighet med planbestéammelserna.
Takten for detta regleras i kommande exploateringsavtal. Efter
iordningstallandet 6vergdr dgande och skotselansvar till den
samfallighetsférening som ska bildas (se nedan).

Exploat6ren ansvarar for att befintligt elljusspér dras om i norra delen
av planomradet (enligt illustration pd plankartan) for att méjliggora
utbyggnad enligt planen.

Leksands kommun ar inte huvudman for allman plats. Som huvudman
for de allménna omrddena inom planen foreslds en
samfallighetsforening dar samtliga fastighetsagare inom planen, samt
fastigheterna Tallberg 15:18 och 15:24, ingér.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan exploatérerna och
kommunen avseende utbyggnad av vagar, diken och iordningstallande
och framtida skotsel av naturmark (NATUR) osv. Exploateringsavtalet
ska dven reglera utbyggnadstakten av omradet.

Ett exploateringsavtal skall upprattas mellan exploatérerna och
kommunen avseende vagar, diken samt iordningstallande

Avtal mellan Dala Energi och exploatérerna kring framdragning av el
och byggande av transformatorstationer ska skrivas.

Avtal mellan Dala Vatten och Avfall AB och exploatdrerna om
framdragning av kommunalt va ska skrivas.

Avtal ska skrivas mellan exploatérerna och trafikverket om anslutning
mot Siljansvagen (Lv 920).

Avtal ska skrivas mellan exploatérerna och agaren till Téllberg 15:24
angdende ratten att leda dagvatten fran planomrédet, via befintligt
dike dver 15:24 till Siljan.

Godkanda avtal skall féreligga senast ndr kommunen antar planen.

Genomforandebeskrivning
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Skotselplan

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning

Samfallighetsforeningar

Servitut

Ledningsratt

Planekonomi

En Gversiktlig skétselplan har uppréttats for den del av omradets
naturmark (NATUR) som ligger mellan den vastligaste bebyggelsen och
Siljan (strandskyddszonen). Skétselplanen kommer i samrdd med
berdrda parter att vidareutvecklas under den fortsatta processen.

Omrédet kan fastighetsbildas i enlighet med planen men dven annan
fastighetsindelning kan bli aktuell.

En eller flera samfallighetsforeningar ska bildas fér planomradet.
Samfallighetsféreningen/féreningarna hanterar i sin tur ett antal
gemensamhetsanldggningar som ansvarar for skétsel och underhdll av
omrddets vagar, diken och naturmark. Medlemmar i respektive
gemensamhetsanlaggning ska vara de fastighetsagare som berérs av
dess dtaganden, beroende pa fastigheternas geografiska eller praktiska
koppling till den aktuella gemensamhetsanlaggningen. I den
overgripande samfallighetsféreningen/féreningarna, och sdledes aven i
ndgon av gemensamhetsanldggningarna, ska ingd samtliga fastigheter
inom planomrddet samt dgaren till Tallberg 15:18 och 15:24. Dessa
frdgor kommer att detaljstuderas i samrdd med lantmateriet under den
fortsatta processen.

Sodra Téllbergs
samfillighetsforening

ga ga
Gata, dike Naturmark

Princip for hur samfalld mark inom omrddet avses hanteras. Fler
samfallighetsféreningar och gemensamhetsanlaggningar (ga) kan
tillkomma.

Inom planen galler féljande servitut: Tallberg s:45 (bysamfalld mark
for Tallberg) och Tallberg s:52 (ingdende fastigheter ar Tallberg 25:7
till 50 % och Téllberg 29:33 till 50 %). Dessutom géller pa Tallberg
29:33 vagservitut for Tallberg 15:18 (utom plan).

For det VA-system som skall tas in i verksamhetsomrédet allmén VA-
anlaggning, bildas ledningsratt. Aven transformatorstationen tryggas
genom ledningsratt.

Kommunen belastas inte ekonomiskt av planens genomférande om
inte sarskilt beslut fattas om detta. Samtliga genomférandekostnader,
inklusive anslutning mot Siljansvégen (Lv 920), bekostas av
exploatorerna.

Genomforandebeskrivning

Detaljplan for Sodra Tallberg, Kusbacken, utstdllningshandling oktober 2010 sid. 2/3



TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
En arkeologisk utredning har utférts av Dalarnas museum 2009. En va-
och dagvattenutredning har utférts av Turner Markprojektering 2009.
Resultatet av dessa utredningar har arbetats in i féreliggande

detaljplan.
MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN
Detaljplanen har upprattats av MONDO Stadsbyggnad AB, Ake Nygren
ansvarig arkitekt och Tor Hagman handldggande planeringsarkitekt i
samarbete med Miljé- och Byggkontoret, Leksands kommun genom
planingenjér Malin Bengtsson och tf stadsarkitekt Jan Erik Engstréom.
Oktober 2010

Mondo Stadsbyggnad AB

Rke Nygren
Arkitekt SAR/MSA

Tor Hagman
Planeringsarkitekt FPR/MSA
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