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Miljo- och Byggkontoret

Detaljplan
for Sodra Tallberg, Kusbacken

Leksands kommun, Dalarnas lan

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsnamnden gav 2008-05-08 plantillstand for att upprétta planprogram och detaljplan
for aktuellt omrade.

Detaljplanen innebér att 85 tomter for friliggande enbostadshus samt upp till 18 l&genheter
fordelade pa tva flerbostadshus kan tillskapas. Planlaggningen av Sodra Tallberg syftar till att
skapa upplevelsen av ett 6ppet och lattillgangligt landskap som liknar det i 6vriga
Tallberg/Laknas. De centraladelarnaav Tallberg &r i stort sett fardigbyggda och nagon
fortétning i storre skala & ¢ majlig. Samtidigt finns 6nskema om ett 6kat utbud av
varierande boendeformer.

Planprogrammet, uppréttat i september 2009, godkandes vid byggnadsnamndens samman-
trade 2010-01-28. Detaljplanen, uppréttad i juni 2010 godkéandes for samrad vid
byggnadsnamndens sammantrade 2010-06-10 § 144. Planen har darefter varit pa samréd
enligt reglernafor normalt planférfarande under tiden 2010-07-15 — 2010-08-30.

Berdrda markagare, remissinstanser samt dvriga berérda har berettstillfalle till samrad genom
utskick av samradsinbjudan per post samt annonsering i Leksandsbladet 2010-07-15. Sam-
raédshandlingarna har varit utstallda pa miljé- och byggkontoret och pa kommunens hemsida
samt funnits tillgangliga pa biblioteket i Leksand.

Samradsmote for allménheten har &gt rum 2010-08-17.

Milj6- och Byggkontoret har gjort ”Beddmning av behov av Miljoébeddmning” for
planomradet och bedémer att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan. En
miljébedomning behdver darfor g goras. Samrad for denna bedomning har gjortsi
programskedet och Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.
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SAMRADSMOTE

Pa samradsmotet narvarade ca 55 personer. Dessutom deltog fran Miljo- och Byggkontoret
Jan-Erik Engstrém och Malin Bengtsson, frin MONDO Arkitekter Tor Hagman och Ake
Nygren och fran byggnadsnamnden Aarno Magnusson, Mats Bolmstam, Annelie Lundell och
Karin Nystrém.

Sammanfattningsvis framfordes foljande synpunkter under samradsmatet:

0 Hur manga villor resp Igh & omradet planerat for?

o Finnsmgjlighet att bygga timmerhus?

o Vad menar man med att kulturlandskapet aterskapas? Alltid varit skogsmark, €
ater skapande — nyskapande.

o Har ni forstatt vilken stor forandring exploateringen innebar — ny forort, e bestksby, helt
ny karaktar

o Finnsdenna efterfragan pa tomter i kommunen?

o Ligger dettai linje med FOP Tallberg och Bykaraktér sprogrammet

o0 Hur har man kommit framtill att det g behdver goras nagon MKB? Ett sa stort omrade

som forandras helt

Om man efter 15-20 &r vill gora ndgot annat i omradet ar det |ast da?

Vad menar man nar man skriver om” byn” i beskrivningen? Ar det nya omradet en by i

Téllberg eller enintegrering?

Hur &r det tankt med skolvagar mm? — stor trafiktkning vid sa stor exploatering.

Blir det nagon koppling mot §ogattu, forbi campingen?

Vad har kommunen for roll finansiellt?

Vilka kommer att ha rad att kopa och bygga pa dessa tomter, vad kommer en tomt att

kosta?

Tycker ¢ att detta omrade ligger perifert, det ligger mitt i byn.

Hur stéller sig hotellen till detta?

o0 Positivt med utveckling av Tallberg, nya boende. Charetten sa att detta var ett
utvecklingsomrade. Vi kan inte stoppa utvecklingen, ndgonstans maste byn véxa, battre
bygga har an i bykarnan.

o Viktigt att FOP Tallberg och charetten foljs

o Vilka ar fastighetsagarna?

o Finnsplaner for hur man borjar exploatera omradet? Vagar, gangstrak mm, kommer
dessa byggas ut innan behovet finns?

o Har man kontrollerat radon? Tror att omradet innehaller hdga varden.

o En MKB maste goras vid sa stor exploatering

O O

O O0OO0Oo

O O
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INKOMNA YTTRANDEN

Under samradstiden inkom 17 yttranden. Av de inkomna yttrandena har Skogsstyrelsen inga
erinringar mot planférslaget.

L ansstyrel sen, 2010-08-30

Trafikverket, 2010-08-18

Skogsstyrelsen, 2010-08-20

Kultur- och Fritidsforvaltningen, 2010-08-30
Miljokontoret, 2010-09-07

L eksands bostéder AB, 2010-09-10
Dalavatten och avfal AB, 2010-07-30
Tdalbergs Byaman, 2010-08-30

Tallbergs Byalag for Hembygdsvard, 2010-08-31
10. Akerblads Hotell och Géastgiveri, 2010-08-30
11. Fastighetségare, 2010-08-24

12. Fastighetségare, 2010-08-25

13. Fastighetségare, 2010-08-30

14. Fastighetsdgare, 2010-08-30

15. Fastighetségare, 2010-08-30

16. Fastighetségare, 2010-08-31

17. Fastighetségare, 2010-08-31

18. Fastighetsdgare 2010-08-31

OCoNooa~WNE

Nedan fdljer inkomna yttranden samt med kursiv stil kommentarer till dessa. Alla yttranden
finns att tillgai sin helhet pa Milj6- och byggkontoret.

1. Lansstyrelsen

L ansstyrelsen har for samrad mottagit rubricerad detaljplan, uppréttat i juni 2010 och som
foregétts av planprogram uppréttat i september 2009. Vad géller riksintressen,
mellankommunal samordning, iakttagel se av miljokvalitetsnorm och halsa och sékerhet och
strandskydd ger denna granskning foljande anledning till erinran.

Halsa och sékerhet

Planens mgjliggorande av nérvarmeanl éggning for biobréansle ar foredomligt. Placeringen av
varmecentralen & dock olamplig pa grund av att den placerats for néra forskolan samt att
avstandet till bostaderna formodligen ar for kort for att astadkomma en god boendemiljo. En
biobransleeldad varmecentral kréver dessutom langre skyddsavstand &n en oljeeldad, bade
vad avser rokgaser och buller. Forutom att avstandet av varmecentralen behdver justeras
behover

detaljplanen ocksa redovisa konsekvenserna av anlaggningens bullerpaverkan. Plan-
beskrivningen behover tydliggtra om reningsverkets kapacitet klarar anslutning av den
tillkommande bebyggel sen.

Strandskydd

Inom planomradet réder utokat strandskydd till 130 meter vilket innebér att kvartersmark for
bostéader foreslas inom strandskyddat omrade. Kommunen 6nskar hantera strandskyddet enligt
de dldre bestémmel serna om strandskydd i miljobalken vilket innebér att utbyggnad av
befintlig permanentbebyggel se inte kan anses utgora ett sarskilt skal for ett upphavande av
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strandskyddet. Detaljplanen behdver antingen justeras avseende lokalisering av kvartersmark
fOr bost&der, vidareutvecklamotiv till ett upphévande eller hanteras enligt de nya

bestémmel serna om strandskydd i miljobalken. Observera att strandskyddsdispens kan kravas
for att falla mer an enstaka trad eftersom det inte &r i skogsbrukssyfte.

Ovrigt

Beredskap

Det bor framga av planbeskrivningen att omradet for planerad bebyggel se omfattas av
Oversvamningszon for hogsta flode. Med den riskbild som finnsi Téllberg idag med stora
hotellkomplex tillsammans med planldggning for nyexploateringen som bland annat foreslasi
och med rubricerad detaljplan &r det viktig att sakerstalla att det finns slackvatten att tillga
under hela dret. Den mgjligheten att anvanda fordrjningsmagasin for dagvatten som
branddammar bor nyttjas.

Gestaltning

Det ar foredomligt att detaljplanen innefattar ett gestaltningsprogram. Gestaltningen av
planomrédets vagar ar ocksa vasentligt men bor utformas med hansyn forutom till omradets
karaktar aven till trafiksakerhet med fri sikt for att bland annat undvika pakorningsolyckor, ge
utrymme for olika raddningsfordons framkomlighet och till transporterna for att hantera
avfal.

Kommunikation

Foreslagna bebyggel se kommer att generera ytterligare trafik efter Siljansvagen. Saval till
fots, med cykel och med bil. Ur trafiksdkerhetssynpunkt behdver den 6kade trafikeringen i
Tallbergsomradet hanteras. Plankartans |asbarhet 6kar om gatunamn anges.

Kulturmiljo

Den jarnframstélIningsplats som &r registrerad med nr 100 i Riksantikvariedmbetets
fornminnesregister for Leksands socken kan kommai viss konflikt med detaljplanens

fores agna kvartersmark. Foreslagen planlaggning for exploatering skatillatlighetsprovas av
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen kan vidare komma att besluta om ytterligare arkeol ogiska
insatser i de delar som berér fornldamningen.

Naturvard

En naturinventering av vaxt- och djurlivet bor foregas detaljplanel dggning av aktuellt omréde.
Inventeringen bor i synnerhet beakta de strukturer som hér ihop med det gamla
kulturlandskapet dér insektsfauna, rik flora samt sparade tréd i den gamla markanvéndningen
utgor grund for skotselplan avseende de delar av planomradet som anges som natur - ang.
Kunskaper kring skotsel av angsomradena behtvs ocksai en skotsel plan. Den skotselplan
som Skogsstyrelsen tagit fram avser bara det strandskyddade omréadet.

Detaljplanen bor ha en planbestdmmel se som sékerstéller de gamlatrad som har sitt ursprung
i det gamla kulturlandskapet som till exempel rénn, asp och salg. Detta eftersom det i
narheten av planomradet finns omraden som hyser den rodlistade ronnpraktbaggen. Om dessa
trad far finnas kvar sa kan ronnpraktbaggen eventuel It spridas.

| den dlutliga handléggningen av detta arende har deltagit Lars Ingelstrém, beslutande och
Frida Ryhag, foredragande. Harutbver har foretrédare for beredskap, kommunikation,
kulturmiljéenheten, naturvardsenheten och réttsenheten deltagit.
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Kommentar:

Halsa och sakerhet

Varmecentralen utgar efter narmare analys av finansieringsmajligheterna.
Planbeskrivningen kommer istéllet att betona anvandningen av andra icke-fossila
uppvar mningsformer.

Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas vad galler reningsverkets kapacitet.
Strandskydd

Kvartersmarkens utbredning i stort kvarstar. Motiven for ett upphavande av strandskyddet
har vidareutvecklats. Malin skriver pa detta. Planbeskrivningen kompletteras med
upplysning om att strandskyddsdispens kan kravas for tradfallning av mer an enstaka trad i
strandomr adet.

Beredskap

Planbeskrivningen kompletteras vad avser 6versvamningszon for hdgsta flode.
Tomtmarkens utbredning justeras sa att den ligger 6ver grans for hogsta flode.

Synpunkten kring behoven av slackvatten i handelse av brand noteras. Texten i planbeskriv-
ningen kommer att kompletterats kring detta.

Gestaltning

Planfoérslaget kommer att reviderasi vissa avsnitt for att klara framkomligheten for stérre
fordon pa ett battre satt. Sarskilda ytor for snéupplag kommer ocksa att inforas.

Kommunikation

Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang kring hur den 6kade trafiken pa
Sljansvagen pa sikt skall hanteras. Det &r ett mer generellt problem sominte enbart har
koppling till den nu aktuella planeringen.

Plankartan kommer att kompletteras med gatunamn.

Kulturmiljo

Fornlamningsomradet kring jarnframstal Iningsplatsen kommer att utokas.
Naturvard

Planhandlingarna kompletteras med en Oversiktlig naturinventering eller motsvarande som
gors av kommunens naturvardshandlaggare. Bedémningen gors att det inte foreligger behov
av nagon mer detaljerad inventering.

2. Trafikverket

Trafikverket Region Mitt har inget att erinra mot detaljplanen. Vi vidhaller tidigare yttrande
fran Vagverket Region Mitt, daterat 2009-12-18:

Végverket Region Mitt har f6ljande synpunkter pa detaljplanen. Vi har inget att

erinramot detaljplanen under forutséttning att kommunen ser till att anslutningarna

mot vag 920, Siljansvagen, forbéttras. Vi tycker att det & positivt att Leksands

kommun fortétar Tallberg. Det hushallar med befintliga resurser av tex.infrastruktur

och ger Okat underlag for servicei Tallberg.
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Om planomréadet byggs ut helt med 85 tomter och 18 |&genheter och detta blir
permanentboende kommer antalet fordonrorel ser per dag uppga till ungefar 515. Det
stéller krav pa sikt och sakerhet. V&g 920 ar vid omrédet kurvig och backig. Vi vill
inte motsétta oss att L eksands kommun majliggor for fler manniskor att bosatta sig i
Tallberg da ett boende i omradet ar attraktivt for manga manniskor.

Ge de boende alter nativ till ensambildkning

Ett stort omrade som detta ger majlighet till béttre kollektivtrafik. Vi vill uppmana
kommunen att verka for tatare turer till exempelvis Leksand och Réttvik. Pa sa satt
ges de boende alternativ till ensambildkning och barn och ungdomar kan léttare tasig
pa egen hand till fritidsaktiviteter. FOr att na miljoma och folkhalsoma och med
stigande brénslepriser &r det viktigt att ge manniskor mgjlighet att vélja annat an
bildkning for att fyllasitt behov av tillganglighet.

Né&r nya bostadsomraden planeras bor de lokaliseras sa att de kan forsorjas med en
attraktiv kollektivtrafik och sakra och trygga gang- och cykelvagar.

Andlutningar till vag 920

Anslutningarna mot Siljansvagen behover forbéttras for att de ska kunnata hand om
den tillkommande trafiken. Det finns enkla dtgarder som forbéttrar trafiksakerhet och
kapacitet. Siktstrackorna &r inte tillfredsstéllande men kan forbattras genom att
réjning gors & bade norr och soder. Sarskilt viktigt ar att siktroja soderut fran
Hjortnasgattu. Det & nodvandigt att setill att det finnstillréckligt med ytafor att
goraandlutningsradier. Vilplan behover forstérkas och dimensioneras efter den
beréknade trafiken.

Tillstand for att fa fysisk tillgang till vagomr adet

For att sakerstélla det allmannaintresset vid aktiviteter i ndrheten av statliga vagar
kraver Vagverket Region Mitt att intressenter har tillstand for att fysisk tillgang till
vagomradet. Tillstand soks hos Végverket Region Mitt. Tillstand kréavs daven inom
detaljplanelagt omrade. Detta krévs dven om anslutningarna redan finns idag, da de
behdver forbéttras. Vi vill darfér uppmana Leksands kommun att ha med ansokan i
sin tidsplanering.

Enskilda vagar inom detaljplanelagt omrade eller omr adesbestammel ser:
Sokande har rétt att anduta sig till den allménna vagen men tillstand fran Vagverket
Region Mitt krévs enligt 43 § vaglagen.

Kommunal vag/gata:
Tillstand enligt 43 § vaglagen kravs.

Kommentar:

Planen forutsatter att anslutningarna mot Sljansvagen forbattras. Texten i planbeskrivningen
fortydligas kring detta.

Medvetenhet rader om att Sljansvagen kommer att belastas ytterligare. Planbeskrivningen
kompl etteras med ett resonemang kring hur den ckade trafiken pa sikt skall hanteras. Det ses
som ett mer generellt problem sominte enbart har koppling till den nu aktuella planeringen.
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Ge de boende alternativ till ensambildkning

Synpunkterna vad géller gang- och cykelvagar och kollektivtrafik delas. Planbeskrivningen
kompletterasi detta avseende.

Andlutning till vag 920
Planen forutsatter att anslutningarna forbattras.

Synpunkterna vad avser konkreta forbattringsatgarder noteras och kommer att beaktas i
genomforandeprocessen.

Tillstand for att fa fysisk tillgang till vagomradet

Synpunkten noteras och kommer att beaktas. Avtal med Trafikverket kommer att finnas
patecknat innan planen antas, se genomforandebeskrivningen.

Enskilda vagar inom detaljplanelagt omrade eller omradesbestammel ser

Synpunkten noteras och kommer att beaktas i genomforandeprocessen.

Kommunal vag/gata

Synpunkten noteras och kommer att beaktasi genomférandeprocessen.

3. Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen har inget att invanda mot Detaljplan SODRA TALLBERG, Kusbacken

Kommentar:
Vi noterar att Skogsstyrelsen g har nagot att erinra.

4. Kultur- och Fritidsforvaltningen

Kultur- och fritidsnamnden har f6ljande synpunkter pa den foreslagna detaljplanen.

1. Ett omrade for iordningstdllande av en badplats bor skapas

2. Tillfartsvagar till badplatsen och de tva nordliga bathusomradena bor markerasii
planférslaget. For badplatsen finns &ven behov av en mindre parkeringsyta.

3. Dar eljussparet korsar vagen nordvast om idrottsomradet bor sarskilda
sékerhetsanordningar iordningstéllas.

4. Strackningen for "Rdoda leden” bor antingen ga soder om planomradet eller dras fram
till fotbollsplanen for att sedan vika av Gsterut i det gronomréade som stracker sig fram
till Siljansvéagen.

Kommentar:

1. Det finns mdjlighet att bada inom det aktuella strandavsnittet. Det &r dock inte plan-
ens ambition att iordningstélla nagon mer organiserad badplats inom omradet.
Strandomradet skall istéllet utvecklas mer utifran sina natur- och kulturmiljévarden
lordningstélld badplats med god tillganglighet finns pa annan plats inom naromradet.

se punkt 1
Synpunkter na noteras och kommer att beaktas i genomforandeprocessen.

Synpunkterna noteras. Planen tar inte i detalj stallning till stigarnas exakta strack-
ning. Det somredovisasi planen far istallet mer ses somillustrationer Gver hur det
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skulle kunna se ut. Det finnsi planforslaget en sammanhangande och allméant
tillganglig gronstruktur som mojliggor ett val utvecklat stigsystem inom omradet.

5. Miljokontoret

Planomradet skall andlutastill allmanna vV A-nétet.

Tomtavgransningar skall goras s att allmanhetenstilltrade till strandomradet inte paverkas.
Tomter far inte planeras sa att strandomréadet uppfattas tillhora fastigheternas hemfridszon.
Nér det galler strandomradet Iangs med Siljan, framforallt mellan den sk roda leden och
vattnet, dar man vid tidigare avverkningar |dmnat en zon med tallar, & planen och

skétsel planen som skogsstyrelsen tagit fram otydlig. Pasidan 14 i planen illustreras med en
bild hur det kan se ut i framtiden fran sjésidan. Pa sidan 19 talas om roda leden som en
naturstig och visas en bild frén stigen av idag. Pasidan 14 &r i stort sett alla tréd borta och
visar en helt annan milj6 &n den som & langs med stranden idag.

Straket 1angs med stranden ar en vardefull och relativt orord del av Siljan som bor fabehdlla
sin karaktér. Den karaktédren &r gles tallskog med viss |&gre vegetation som enar och enstaka
I6vtrad. Det & mojligt att glesa ur ndgot pa enstaka platser och det bor preciseras pa en karta
var det skulle vara (en skotselplan) och dar skulle &ven framga hur man ska foérhalla sig till
trad och buskar dar bathus och bryggor ska byggas. Den skotsel plan som skogsstyrel sen tagit
fram & mer en beskrivning av omradet och ger inte konkreta atgardsforslag koppat till
delomraden. Naturstigen & betydelsefull for manga Tallbergsbor som den &r idag med
mojlighet till en egen badstrand med lite skydd Iangs med stigen. Tar man bort de flesta
traden bade Gster och vaster om stigen forandrar man fullstandigt stigens karaktar.
Strandzonen langs med réda leden &r en viktig del av Tallbergs by som man bor bevara
karaktéren av.

Kommentar:

Synpunkterna noteras och delas. Planen &r sa utformad att all kvartersmark for bostads-
andamal kommer att hamna minst 100 meter fran strandlinjen.

Det finns flera allménna intressen som skall tillgodoses inom omradet, givetvis friluftslivs-,
kulturvards- och naturvardsintressen men aven ambitionen att skapa goda och attraktiva
boendemiljéer. | den fortsatta genomforandeprocessen kommer darfor bl.a. att kravas att en
awagning gors mellan bevarandet av véxtlighet och 6nskan om att i viss man 6ppna upp
landskapet ner mot Siljan. Planhandlingarna kompletteras med en 6versiktlig natur-
vardsinventering eller motsvarande som skall ligga till grund for en vidareutveckling av den
skotselplan som tagits fram.

6. Leksandsbostader AB

Huvudmannaskap

Vi noterar att kommunen inte skall vara huvudman for allménna platser, nagot som vi
tillstyrker. Vi noterar ocksd att angoringsvagarna ligger pa kvartersmark. Enligt nuvarande
regler for kommunens atagande for enskilda vagar, satar kommunen inte pasig drift och
skotsel (bidrag) av vag, davagen ligger pa kvartersmark.

Véagbredd/diken/utrymme for plogvallar, avvattning mm.

Typsektionen for bade lokalgata och angéringsvéag redovisas med 1m dikesbredd samt
ytterligare 0,5 m till slant for lokalgatan. Vi forstar syftet/onskemalet att delvis efterlikna den
gamla by karaktaren med smaskalighet och ofta smala och trénga vagar. Trots all den charm
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som kan upplevas med denna utformning, &r det inte alltid som foérhallandet ar forenligt med
en nagorlunda rationell végdrift. Vi vill peka pa att om nagon av végarna i nagot parti,
anlaggs i mycket sidolutande terrdng sa behdvs stérre utrymme for slanter. Likasa sa & var
erfarenhet att gardesgardar och staket placeras direkt mot tomtgrans, snorika vintrar trycks
snovallen mot gardesgarden/staket med klamskador som foljd.

For de angoringsvégar som slutar med en vandplan, & det oftast nddvandigt med ett "Oppet”
utrymme som inte & tomtmark i anslutningen till véndplanen dér man kan ploga eller lasta ut
sno for att under vintern bredda vandplanen. Véarens sndsméaltning kan vissa & ge mycket
stora fléden under kort tid. Vi pdminner om att forutséttning skapas for avvattning med goda
och véabelagna diken. Flera av vagarna foljer naturens fallriktning och det & da onskvart att
vagdikenainte blir for [angainnan vattnet leds bort frén vagomradet.

Syftet enligt ovan, bor vara att skapa forutsittningar for en bade rationell, ekonomisk
véaghallning med sa liten miljobel astning som majligt.

Kollektivtrafik

For busslinje 58 hanvisastill hdllplats vid infarten till Dalecarlia, denna & méjligen ett
alternativ om man som boende inom omradet nyttjar den norrainfarten till omrédet. Aven om
avstandet, ca.100 m ar rimlig sa gor hojdskillnaden till nuvarande hallplats den inte sarskilt
attraktiv. For boendei den sodra delen av omradet borde det redovisas en hdllplatsi
anslutning till den sddra anslutningen till lansvagen.

Teknisk anlaggning
Redovisad anlaggning E2 (pumpstation), kraver framkomlighet for servicefordon aret runt.
Detta stéller krav pa barighet och méjlighet for snoréjning av véagen.

Kommentar:
Huvudmannaskap
Medvetenhet om detta rader.

Véagbredd, diken, utrymme for plogvallar, avwattning m.m.
Synpunkterna noteras och delas.

Planbeskrivningen redovisar endast schematiska principldsningar for de olika gatutyperna.
Den exakta utformningen kommer att bestdmmas i samband med projektering och genom-
forande. Sarskilda ytor for sndupplag inférsi planen.

Kollektivtrafik

Diskussioner angaende framtida kompl etterande hallplatslage kommer att foras med
Dalatrafik allt eftersom omréadet byggs ut.

Teknisk anlaggning
Synpunkterna noteras och delas.

7. Dala Vatten & Avfall AB

DaaVatten och Avfall AB har i tidigare yttrande anfért att dagvatten ska omhandertas lokalt.
Bolaget vill komplettera att &ven draneringsvatten fran fastigheten ska omhandertas lokalt och
far g tillforas spillvattnet.
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Bolaget har darutver inga ytterligare synpunkter pa uppréttat férslag till detaljplan for
rubricerat omrade. Vad bolaget tidigare anfort har beaktatsi detaljplanen.

Kommentar:

Planbeskrivningen fortydligas sa att det framgar att aven draneringsvatten skall omhandertas
lokalt.

8. Taillbergs Byaman

Samtligai styrelsen for Byamannen har informerats om var handlingar infor planen
finns och uppmanats att komma med synpunkter till ordférande.

Byamannen i Tallberg har inget att erinra mot detaljplanen, sarskilt som den galler det
omréde som Charetten pekade ut, som en lamplig plats, for vidare utbyggnad av
Téllberg.

Pa det samrad om detaljplan, som genomfordes i Bystugan den 17 augusti 2010 deltog
ordférande, vice ordférande, tva ledamater och stugfogden (adjungerad till styrelsen).
Byamannen har utifran samrédet foljande énskemal:

e Att vi under fortsatt process far kontinuerlig information och ges méjlighet till
diaog.

e Attvi kan féljaoch paverka fragor kring hur infrastrukturen anpassas under
utbyggnaden av Kusbacken. Exempel & vagar, fastighetsstruktur, vatten- och
avlopp, gang- och cykelvagar, transporter av varor, personer o sv

e Att utbyggnad av Kusbacken foljer Bykaraktérsprogrammet.

e Attvi far kontinuerlig information om tidsplanering av utbyggnad.

Kommentar:

e Detaljplanen hanteras enligt de rutiner somreglerasi plan- och bygglagen. Det
innebér att nasta tillfalletill yttrandei &rendet blir i samband med utstallningen.
Detta kommer bl.a. att annonserasi dagstidningarna. Samradskretsen, dit ni raknas,
kommer ocksa att informeras via brev.

e Planen kommer att reglera hur marken inom omradet far anvandas. De mer detaljer-
ade fragorna kommer att |0sas i nasta skede, dvs. i samband med projektering och
genomforande. Er majlighet att delta i den processen &r inte en kommunal fraga utan
mer en sak mellan er och byggherrarna/expl oatorerna.

e Planbeskrivningen &r tydlig i detta avseende. Det nu aktuella planomradet omfattas
inte av bykaraktar sprogrammet for Téallbergs by. Dérfor har det i samband med
planarbetet tagits fram ett sérskilt gestaltningsprogram som bygger pa samma tankar
som bykar aktarsprogrammet. Det ingar i planhandlingarna men redovisas som ett
separat dokument.

e Tidsplanen vad avser galva planarbetet redovisas i genomforandebeskrivningen.
Vad géller tidsplanering och utbyggnadstakt for gjélva genomférandefasen hanvisas
till byggherrarna/exploatorerna.
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9. Tallbergs Byalag for Hembygdsvard

Tallbergs Byalag for Hembygdsvard bildades painitiativ av Gustaf Ankarcrona
1930 och firar 2010 sitt 80-arsjubileum. Foreningen har omkring 400 medlemmar
i Tallbergs by. Byalaget har i sina stadgar ett uppdrag att vakta och varda
Tallbergs "sdregna natur- och kulturvarden". | detta uppdrag ligger att tillse att

bl a byggnadskulturen och biotoper somt ex angsmarker och gronomraden
skyddas.

Tallbergs by har bibehallit sin pragel av kultur- och naturoasi Sverige - trots
att det under senare ar uppforts ett antal nya byggnader som avviker fran
Bykaraktarsprogrammet, men som dock &r fatill antalet. | Tallberg har "tiden
stétt stilla' och trots detta - eller troligen tack vare detta - har byn utvecklats
inom bestksnaringen och i antalet boende.

Byalaget upprétthdller traditioner som t ex midsommarfirandet, som har skett
pasamma sitt i sekler. Vi varnar om att bade traditioner och natur- och
kulturvarden bibehalls - naturligtvisinnebar dettainte att vi motsétter oss
utveckling. Vi vadlkomnar nya boende i Télberg och vi valkomnar aven nya
byggnationer, forutsatt att dessa foljer Charrettens intentioner, Bykaraktarsprogrammet
och den Fordjupade Oversiktsplanen for Téllberg (FOP).

Den exploatering som beskrivsi detaljplanen for " Sodra Tallberg, Kusbacken"
beskriver ett helt annat Tallberg an det vi har idag. Det ar den absolut storsta
enskilda forandringen i Tallbergs bys historia. Télberg kommer, som planen
beskriver det, att alltmer fa karaktéren av en tétort. Det storsta sammanhangande
naturomradet i byn kommer att forsvinna och exploateringen medfor en

50% till 100% Okning av antalet bostader och innevanare. Den Fordjupade
Oversiktsplanen (FOP) kommer till samma slutsats om en exploatering av
denna storlek genomfars.

| den Fordjupade Oversiktsplanen (FOP) anges som méjligt utbyggnadsomrade
i dennadel av Tallberg ett omrade som betecknas "Kusbacken". Detta omréde
ar vésentligt mindre an det nu planerade omrédet " Sodra Tallberg, Kusbacken".
Enligt var beddmning & det nu planerade mer an 50% storre &n det i den
Fordjupade Oversiktsplanen (FOP) beskrivna.

| det till "Sodra Tallberg, Kusbacken™" kompl etterande Gestaltningsprogrammet
anges ocksa olika hustyper, vilka ska likna den befintliga bebyggelsen i
Téallberg av jordbrukskaraktér (JOBY). Ett forsok till nya "experimenthus®
anges dock for hus av "Typ 3"; dessa hustyper tillater - till var forvaning - en
helt annan och avvikande byggnadsstil an deni Tallberg och i 6vriga Siljansbygden
radande.

Byalaget finner det anmérkningsvért att planera en sadan extremt kraftig
exploatering som den i planen beskrivna - Tallbergs unika bykaraktér av
byggnader och sammanhangande natur riskerar att i grunden forandrasi och
med denna exploatering. Exploateringen avviker mot de i den Fordjupade
Oversiktsplanens (FOP) majliga utbyggnadsomréden. Den Fordjupade
Oversiktsplanen (FOP) markerar ocksa delar av det nya planomrédet som
NATUR och OM, dér det uttryckligen anges att marken g skall eller far
bebyggas.

Det som kan upplevas som positivt med planen & dock att bykarnan kan
avlastas fran fortsatt exploatering. Bykarnan har sedan |ang tid uppnatt majlig
och acceptabel fortdtning och exploatering. En av de negativa konsekvensernai
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planen, vad galler byns sociala struktur och sammanhallning, &r att denna
mycket stora planerade bydel sannolikt kommer att "leva sitt eget liv" i
Tallberg, utan kontakt med 6vriga byn.

Byalaget varnar om att Tallberg fortsatt ska préglas av den gammaldags
national romantiska bykaraktéren, i en mycket vacker och rofylld naturmiljo.
"Besokare som aterkommer genom aren skall kénna att Téllbergs 5d finns
kvar och géarnaforstarks' - citerat ur den Fordjupade Oversiktsplanen (FOP).
Tallbergs Byalag for Hembygdsvard stéller sig darfor fragande till den
mycket omfattande exploatering av byn som planerasi "Sodra Téllberg,
Kusbacken". Vi vadjar att Leksands kommun gor en omprévning av plan-och
genomforandebeskrivningen for att ge mojlighet att bl a reducera
omfattningen av antalet planerade fastigheter och bostader, sa att planen
overensstammer med den Fordjupade Oversiktsplanen for Téllberg

(FOP).

Kommentar:

Charetten ligger till grund for den fordjupade 6versiktsplanen. Awikelser fran den fordjup-
ade Oversiktsplanen redovisadesi det detaljplaneprogram som efter samréad godkandes av
byggnadsnamnden och som ligger till grund for den nu aktuella detaljplanen. Generellt galler
att dversiktsplaner inte & bindande utan endast vagledande for efterfoljande beslut. Att en
foreslagen atgard awiker fran 6versiktsplanen kan ha flera orsaker. Forutsattningarna och
bedomningarna kan ha férandrats liksom dven de politiska malen och visionerna.

Att som har ta ett samlat grepp Over ett storre markomrade ger kommunen béttre mojligheter
att |6sa fler fragor i ett sammanhang. Det skapar forutsebarhet och bedoms béttre gynna en
langsiktigt hallbar samhallsutveckling.

Expl oateringsomradets storlek innebar nodvandigtvis inte att det kommer att byggas ut pa
kort tid och i ett sammanhang. Utbyggnadstakten kommer istéllet med storsta sannolikhet att
styras av efterfrdgan och andra faktorer.

Planen beskriver tre typer av enbostadshus. For hustyp 3 anges att traditionen kan tolkas lite
friare.

Bedomningen gors att omradet klarar bebyggelse med denna lite friare utformning. Papekas
bor att planen aven for dessa byggnader har stranga utformnings- och utseendebestammel ser
som bl.a. omfattar fasadmaterial och kulérer. Vidare ar denna lite friare bebyggel se |okal-
iserad till omraden pa behorigt avstand fran Tallbergs bygkarna.

Papekas bor att &ven det som vi idag uppfattar som typiska karaktérsbyggnader for Tallberg
sakert vackte uppseende nar de en gang i tiden uppfordes. Rent generellt kan sagas att det
séllan ar lyckat att uppfora arkitektoniska pastischer. Kopian blir anda aldrig lika bra som
originalet. God arkitektur praglasistéllet ofta av en férnyelse men med rétter i traditionen.

Nar det galler den sociala strukturen skall planen ses som utvidgning av orten Tallberg. Hur
man socialt valkomnar och tar hand om den resurs som nya invanare innebar ar knappast en
planfréga utan borde istéllet vara angelagen uppgift for bl.a. foreningslivet pa orten.
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10. Akerblads
Forsta gangen vi kom i beréring med planerna angaende byggnation pa dessa stéllen var pa
kaffestugan i byn datankar dryftades nér Pelle Sandberg visade fér Anna-Carin Strand samt
en man fran Leksand hur han kunde ténka sig byggnationen pa sitt omrade och da framfordes
tankar om négrafa ca 6-10 tomter (med rejalaytor) for byggnation, vilka gj skulle stora
strovomraden, bykaraktéren eller turistnaringen.

Dérifran till dagsdato planerades nagot helt annat som kan dventyra bade turistnéringen och
fastighetsvarden, for turister i Tallberg och den fasta befolkningen. Négon som verkligen vill
ha stréovomradena for sig gav och for turisterna var Pelles egen mor, Astrid Sandberg for att
varvaner i frisk luft, plocka béar och svamp. Vad géller svamp tog hon med sina gaster
regelbundet pa svampexkursioner. Da som nu rekommenderar |8kare ofta sina patienter att ga
ner i varv eller bota sina krampor i samband med medicinering att ta skogspromenader som
rekreation.

Med den storlek som planeras nu eller senare och med den mangd av folk som det kan réra
sig om och de kostnader som maste forranta sig pa ett eller annat sétt kan framtvinga drastiska
beslut i driften. Vi ber att Ni inte &ventyrar det arbete som byggts upp i var by under lang tid
av bybor, hotell och turister. Lat inte det forstoras eller forandras.

Kommentar:

Kommunen ser det som positivt att ett storre markomrade kan planerasi ett sasmmanhang.
Det skapar battre forutsattningar for langsiktigt hallbara [Gsningar.

Bedomningen gors att planen gor en rimlig avwagning mellan olika allmanna intressen. Mgj-
ligheten for det rorliga friluftslivet att nyttja omradet kommer till stor del att kvarsta. Det
skapas en allmant tillganglig gronstruktur som mojliggor passager genom omradet och den
mest attraktiva strandnédra delen kommer &ven fortsattningsvis att vara fullt tillganglig.

11.Fastighetsdgare

Synpunkter pa detaljplan for Sodra Tallberg, Kusbacken.

Agaren av fastigheten Tallberg 31:3, har mark kvar inom planomrédet, pa c:a

4000 m?. Elljusspéret korsar nu fastigheten diagonalt, darfér 6nskas att sparet & en ny
strackning utanfér, som visas med rod streckad linje, (nuvarande strackning heldragen).
Med tanke pa att jag sjav vill kunna bygga pa platsen, vore det onskvart slippa ha sparet
direkt inpa knuten.

Kommentar:
Elljussparet kommer att drasomi enlighet med er 6nskan.

12. Fastighetsagare
Med anledning av de 85 tomterna och 18 lagenheternavill jag ha svar pa foljande:

Hur gar det for oss som vid arvsskifte forvarvat mark i syfte att ge vara barn och barnbarn
mojlighet att aterknytatill var fadernebygd? Gar planen fore all annan bebyggelsei Tallberg?
Pa motet talades det varmt om charetten i Tallberg som motsatter sig exploatering men tilldter
bebyggel se genom fortéatning.
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Kommentar:

Varje é@rende provas galvstandigt enligt de bestdmmelser som finnsi miljobalken och plan-
och bygglagen. Det finns ingen koppling mellan den nu aktuella planeringen och provningen
av enskilda bygglov pa andra platser.

13. Fastighetsagare

Vi har tagit del av plan- och genomfdérandebeskrivningen for detaljplanen. Den planerade
byggnationen kommer att liggainom ett omrade, som i den fordjupade 6versiktsplanen for
Tallberg anges som lampligt for utbyggnad av byn. Vi anser att forslaget & va genomarbetat
och kan komma att bli ett attraktivt bostadsomrade om planen efterlevsi framtiden. Dock ar
vi skeptiskartill planférfattarnas idé om ” 2000-tal ets nationalromatik” . De inspirationsbilder,
som skall ge en antydan om kommande hustyper i denna stil, anser vi inte varaforenliga med
Tallbergs bykaraktér, som, &ven om omradet ligger utanfor karnbyn och inte direkt omfattas
av bykaraktérsprogrammet, anda bor vara ett rattesnore ocksa for det aktuella omradet.

Vi forutsétter att Tallbergs Byaman, som & remissinstans och talesman for byn i
byggnadsarenden for framtiden halls underréttade om &rendets vidare hantering.

Kommentar:

Vad som ar vackert eller fult, vad som passar in eller inte ar ett stéandigt diskussionsamne
utan slutligt svar.

Enligt plan- och bygglagen ar det byggnadsndmndens uppgift att verka for en god byggnads-
kultur samt en god och estetiskt tilltalande stads- och landskapsbild.

Bedomningen gors att omradet klarar bebyggelse med denna lite friare utformning. Papekas
bor att planen aven for dessa byggnader finns strénga utformnings- och utseendebestammel -
ser som bl.a. omfattar fasadmaterial och kulrer. Vidare ar denna lite friare bebyggelse lo-
kaliserad till omraden p& behorigt avstand fran Tallbergs bykarna.

Aven det som vi idag uppfattar som typiska karaktarsbyggnader for Tallberg vackte sakert
uppseende nar de en gang i tiden uppfordes. Rent generellt kan sagas att det sallan &r lyckat
att uppfora arkitektoniska pastischer. Kopian blir &nda aldrig lika bra som originalet. God
arkitektur praglasistéllet ofta av en férnyelse men med rétter i traditionen.

14. Fastighetsagare

Enligt rapporten "Beddmning av behov av miljébeddmning” kommer genomfdrandet av
detaljplanen att betyda en "avsevard forandring av mark- eller vattenanvandning'”.

Paverkan pa miljon hanterasi flera olika rapporter i denna detaljplan. Pa grund av detta kan
man inte fa en bra helhetshild av de miljokonsekvenser som genomfdrandet av planen
kommer att ge upphov till. Darfor kan man inte ta stallning till Detaljplanen tills all paverkan
pamiljon &r identifierad och analyserad, och det &r utrett om det behovs dtgarder for att bland
annat manniskor, mark, vatten, fauna och florainte ska paverkas negativt.

Plan- och bygglag (1987:10) 5 kap 188 sl&r fast att "en miljokonsekvensbeskrivning skall
upprattas, om detaljplanen kan antas medftra en betydande miljopaverkan pa grund av att
planomrédet far tasi ansprak for till exempel ett hotellkomplex eller fritidsby med tillhdrande
anlaggningar, utanfor sammanhallen bebyggelse'.

Detaljplanen handlar bland annat om en permanent by, och darfor anser jag att en MKB borde
uppréttas.
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| de sasmmanfattande kommentarernatill "Beddmning av behov av miljobeddémning” sags att
" Planens genomfdrande bedoms inte medfora nagra betydande negativa effekter for miljon,
hélsan eller hushallningsbestammel serna med naturresurser eller patagligt skada
riksintressena. Planforslaget bedoms darfor vara forenligt med hushdllningsbestdmmelserna a
i MB 3 och 4 kap och innebar heller ingen betydande miljopaverkan. Nagon sarskild
miljokonsekvensbeskrivning ar g nddvandig att upprétta’

Jag menar, att nar man bygger 85 hus plus ca 18 |agenheter i ett natur(skogs)omrade kommer
detta savklart att medfora en pataglig paverkan pa naturvarden, och till och med pa
manniskors hélsa. De negativa konsekvenserna for miljén som genomforande av Detaljplanen
kan ledatill & bland annat:

L uft:

Né&r man tar bort tréd, tar man bort en C02-sanka. Med en 6kad fordonsrorelse av 515 per dag
far man ett storre utslapp av C0O2 i omradet. Pa grund av avskogningen har man mindre
mojlighet att ta bort CO2 fran luften.

Ju fler bilar desto mer bilavgaser och en hogre risk for bildning av marknéra ozon (som bildas
i kombination med solljus). Vad betyder det for de som har problem med lungor och
andningsvéagar, eller hjartsjukdomar, och bor i ndromrédet?

Det saknas information om de ndrvarmeverk som &r planerade for detta omrade. Vad for sorts
varmeverk ar det frdga om? Hur stora, och hur manga av dem? Vilka fororeningar finnsi den
rok som kommer ut ur dem?

Fauna och flora

Enligt behovsbeddmningen blir det "ingen betydande forandring i antal eller sammanséttning
av vaxtarter eler vaxtsamhalen". Avskogning kommer dock s vklart att betyda en stor
forandring av bada flora och faunai omradet.

Mark

Ingen geoteknisk undersokning har utforts men man kan konstaterai behovsbedémningens
analys att det inte finns risk for ras eller skred, erosion, forandrade
sedimentationsforhallanden i vattendrag eller 6. Daremot skall enligt dokumentet
"Principutformning - VA "dagvattnet i méjligaste man omhandertas lokalt, men pa grund av
den siltiga undergrunden &r infiltrationsmajligheterna begransade”. Vilken paverkan har detta
pasion Siljan?

Vatten

Ingen vattendom krévs enligt behovsbeddmningen, meni Plan- och
genomfdrandebeskrivningen stér att "uppférande av bryggor kan komma att kréava en
vattendom". Det finns olika besked i olika rapporter inte bara angaende vattendomen, men
aven gdllande andra uppgifter. Vad & egentligen sant i rapporten? Hur kommer grundvattnet
att andras nér omrédet ar avskogat? Fler bilar betyder mer fororeningar i form av till exempel
metaller (slitage fran billdack) till luft. De sistndmnda kan hamnai luften men ocksai vattnet
pagrund av att dagvattnet fran omradet ledstill Siljan utan rening.

Trafik

Den 6kade trafikmangden (515 nya fordonsrorel ser per dag) som detaljplanens genomférande
medfdr, kommer att ha en stor paverkan pamiljon i en liten by som Téallberg. Det betyder att
vagarnablir an farligare fér invanarna, speciellt barn, dér det idag bland annat inte finns ndgra
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adekvat fingerande gang- och cykelvagar till skolan. De dtgarder som finnsi Detaljplanen ar
inadekvata och medfdr ingen ndmnvérd forbattring av situationen.

Riksintresse

Planomradet omfattas av omraden som &r av betydelse for turism och rorligt friluftdiv och
som utgor riksintresse enligt MB (Miljobalken). Planomradet gransar till/omfattas av
riksintresset for naturvard, Siljan-Skattungesystemet (W-N49). Planomradet omfattas dven av
Riksintresse for friluftdiv, Siljansomradet (Nr W-F 13). For Siljan géller &ven sarskilda
HushdlIningsbestammelser for mark och vatten med hansyn till natur- och kulturvarden.
Omrédet skall skyddas mot tgéarder som avsesi MB 4 kap 2 (" det kan ske pa ett sétt som
inte patagligt skadar omradenas natur - och kulturvarden" Miljobalk (1998:808)).

Varje kommun har ett ansvar att setill att de hdr bestdmmel serna efterfdljs. Men det verkar
som att L eksands kommun har valt att tolka riksintresset som om det géller i ndgon annan
kommun (i nagon annan del av Siljan) an Leksand. Om varje kommun har denna uppfattning
kommer till slut alla omraden av riksintresse runt hela Siljan att forstoras.

Kommentar:

Kommunen har gjort bedémningen att ett plangenomforande inte innebér nagon sadan
betydande miljdpaverkan som lagen avser. Kommunen finner ingen anledning att revidera
denna beddmning.

Luft

Utbyggnaden kommer att alstra ett transportbehov somtill stor del kommer att 16sas med bil.
Det ger 0kade utdlapp till luft, inte bara koldioxid utan &aven bl.a. partiklar, bensen och
kvave-dioxid.

Bedomningen gors dock att det inte foreligger nagon risk for att gallande miljokvalitetsnorm-
er kommer att 6verskridas. Bakgrundsnivaerna torde idag vara ldga och under den formodat
relativt [anga utbyggnadstiden kommer troligtvis dven bilarna att forbéttras vad avser
utslapp till luft. Forhoppningsvis kan aven kollektivtrafiken och gang- och cykeltrafiken
utvecklas till attraktiva alternativ.

Utifran ett kommunper spektiv kan ocksa alltid fragan stéllas om de totala vagtrafikrel aterade
emissionerna verkligen kommer att oka.

Fauna och flora

Att naturmark tasi ansprak for exploatering innebar givetvis alltid en forandring. " Betydan-
de’ i det har fallet syftar mer pa att ingen unik biotop paverkas.

Planhandlingarna kompletteras med en dversiktlig naturvardsinventering som skall ligga till
grund for en vidareutveckling av den skotsel plan som tagits fram.

Mark

Bedomningen gors att dagvattnet kan omhandertas lokalt utan risk for paverkan pa Sljans
vatten. Vattnet kommer att ledas genom sedimenteringsdammar innan det nar sjon.
Dammarna ger &ven en flodesutjamning, i 6vrigt se VA-utredningen.

Hur dagvattensystemet mer i detalj skall utformas kommer att |6sasi samband med projekter-
ing och genomférande.
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Vatten

Materialet bearbetas for att bli mer entydigt, i évrigt se under rubrikerna” Luft” och ” Mark”
har ovan.

Trafik
Medvetenhet rader om att trafikforhallandena pa, framforallt, Sljansvagen maste forbéttras.

Planbeskrivningen kompl etteras med ett resonemang kring hur den 6kade trafiken pa sikt
skall hanteras.

Papekas bor att det trafiktillskott som refererastill avser fullt utbyggt omrade. Nar detta &r i
tid vet vi inget om idag.

Riksintresse

Nar det géller de s.k. geografiska bestammel serna enligt 4 kap miljobalken star ocksa bl.a.
att bestammel serna inte utgor hinder for utvecklingen av befintliga tatorten eller av det
lokala naringdlivet.

Sammantaget gors beddmningen att ett plangenomforande inte patagligt kommer att skada
nagot av riksintressena.

15. Fastighetsdgare

Som &garetill Talberg 29: 19-2, som ligger inom planomradet, maste jag protestera mot
uttrycket i planbeskrivningen sid 6 "hela strandskyddszonen utgor allman plats’.
Den mark som jag redan &ger far inte kallas "allman plats’.

Kommentar:

Strandskyddet skall 1angsiktigt trygga att medborgarna har tillgang till strandomraden
genom allemansr atten. Dessutom ar strandzoner vardefulla biotoper varfor strandskyddet
ocksa har till syfte att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. For att tillgodose syftet
ar det enlig huvudregeln forbjudet att inom strandskyddsomraden vidta vissa atgarder, bl.a.
att uppfora nya byggnader. Strandskyddet reglerasi 7 kap. miljobalken.

Forutom att uppfora nya byggnader &r ytterligare en rad atgarder forbjudna, exempelvis
ordna rabatter, eldstader, bankar, flaggstéanger, taket, bryggor m.m. utanfér hemfridszonen,
kort sagt allt som medfor att allmanheten kan hindras eller avhallas fran att betrada ett
omrade dar de annars skulle kunna réra sig fritt.

Kommunen kan i undantagsfall ge dispens fran strandskyddet om sarskilda skl foreligger.
Dessa skél &r tydligt preciserade i lagstiftningen. En forutsattning &r dock alltid att syftet
med strandskyddet inte paverkas, dvs. djur- och vaxtliv far inte paverkas pa ett oacceptabelt
satt och allménhetens tillgang till strandomraden far inte forsamras.

Denna dispensmdjlighet forsvinner helt om marken i detaljplanen redovisas som” natur-
mark” , dvs. planlagd mark for allmént andamal.

| praktiken innebar det ingen egentlig skillnad eftersom forutsattningarna for en eventuell
dispens fran strandskyddet inte foreligger.
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16. Fastighetsdgare

| augusti i ar presenterades Detagjlplanen (DP) 6ver Sodra Tallberg, Kusbacken, vid ett samrad
i Tallbergs Bystuga. Detaljplanen ger tillstand till uppférande av 85 enfamiljshus varav
manga av gardskaraktar med uthusbyggnader och 18 |&genheter i 3 flerfamiljshusinom en yta
av 52 ha. Till detta kommer en framtida utbyggnad av hamn och marinainom omradet.

2008 presenterade kommunen en Fordjupad Oversiktplan (FOP) for Téllberg, dar man efter
en omfattande demokratisk process, den sk Charetten, dar valda bybor dgnade manga timmar
a att pd kommunens uppdrag forstka komma fram till en framtida plan som skulle kunna
tillgodose bade dnskningar om nybyggnation och bevarande av Tallbergs unika natur och
kultur, det sk Bykaraktarsprogrammet. " For att sammanfora Charettens diskussion och
overgripande stallningstaganden med det kunskapsunderlag som det sk
Bykaraktarsprogrammet tillfort, besl6t Kommunen i november 2003 att géra dettai form av
en Fordjupad dversiktsplan och gav SAR/MSA Hans Gillgren i uppdrag att gbra detta arbete i
samarbete med den arbetsgrupp som medverkat i Bykaraktarsprogrammet.” P4 en karta, som
omfattar omradet for den nu foreslagna detaljplanen, redovisades mycket detaljerade krav pa
vad man tankte sig for utveckling i olikadelar av Tallberg. | FOP skriver man att en "mycket
begransad del av tidigare jordbruksmark, idag € nyttjad for aktivt jordbruksandamadl, kan tasi
ansprak for ytterligare bebyggelse". Planen understryker vikten av att "den dppna marken
bevaras och uppmuntrar betesdrift pa den 6ppnamarkeni Tallberg". Vidare sigs att

"Under aren 1970-2003 tillkom totalt 90-100 nya husi Tallberg vilket i snitt & 3 per ar. En
fortsatt utveckling av denna storleksordning under de nérmaste 30 aren kan innebéra
vasentliga forandringar av Tdlberg."

Tallbergs utveckling fran bondby till "hotellby" & val dokumenterad och byn har i snart 100
ar haft sitt ekonomiska underslag baserat pa en blandning mellan dessa bada. Hotellens
dragningskraft, baserad pa frisk luft, utsikt, stora strévomraden, lugn och ro etc kan ségas ha
varit enaradande nar det galler den utvecklings som skett i byn, dvsvi har i stor utstrackning
varnat och bebyggelse och natur. For Siljan galler sarskilda hushalIningsbestammel ser for
mark och vatten. Omradet skall skyddas mot atgarder som avsesi MB 4 kap 2 8.
Exploateringsforetag och andraingrepp i miljon far endast kommatillstand om det kan ske pa
ett sétt som inte patagligt skadar omradenas varden. " Férandringar av bebyggel semiljon,
utsikten och graden av 6ppen mark kan paverka en dterkommande bestkares upplevelser av
det sarpraglade Tallberg i negativ riktning och pa sikt &ventyra den kommersiella grunden for
bestksnéringen. Beddmningen av behov av Miljébeddmning avférdar kommunen detta med
att " Bestdmmel serna utgor emellertid inte hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller
av det lokala naringslivet. ” (FOP) Hari framgér med all 6nskvérd tydlighet hur Kommunen
ser pa Tallberg och dess utveckling och inte minst vad vi har att vanta ossi framtiden. Min
fraga & pagrund av ovanstaende hur det kommer sig att kommunen nu andrat standpunkt och
ser Tallberg enbart som en tétort dar miljo och naturhansyn helt fallit bort. Jag ifragasatter
dessutom det lampligai att detaljplanera ett s stort som 52 hai ett omrade som detta.

Det detaljplanerade omradet omfattar 52 ha vilket utgor nagot mindre &n 50 % av Téallbergs
nuvarande yta. Detta maste anses vara en orimligt stor yta att tai ansprak for ny bebyggelse
inte minst mot bakgrund av vad som anfdrts ovan om Téallbergs speciella karaktar och inte
minst vad som till vad som bestamtsi FOP dér en betydligt mindre yta anslagits till
bebyggelse och da framst av jordbrukskaraktar. Att dessutom anvanda forsajningsargument
som " att aterskapa kulturlandskapet” som gjordes vid samradet anser jag vara direkt
forledande. Jag motsatter mig inte en naturlig expansion av Tallberg, men en plan som
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mojliggdr en dkning av befolkningen med upp mot 400 personer i en by som idag bebos av
220 fastboende ar inte vad jag kallar naturlig. Genom att godkénna den foreslagna
Detaljplanen leder man istéllet bebyggelsen hit vilket kanske inte & den basta |6sningen for
hallbar utveckling. Kommunen har med all rétt valt att inte géraen
miljokonsekvensbeskrivning, men nagot mer specificerade uppgifter om hur
utbyggnadsplanerna kommer att paverka Tallberg hade kants lite mer serist. Ar det Leksands
bostadsbrist man vill |6sa hade det kanske varit béttre att undersoka vilka det & som soker
bostader och gora planer efter detta och inte enbart setill att tillgodose exploatérers
onskemd. Vid samrédsmotet fick vi ingen information om vilka som kunde tankas vilja
bosattasig i detta omrade daremot kunde man genom ett ganska "manipulativt" bildmaterial
faintryck

av att det var villor i en dyrare prisklass det rorde sig om. Har Leksand brist pa bostader kan
det knappast vara denna kategori som skall |6sa detta problem. Tidigare projekt, av samma
slag som det vid Sommarland har tydligt visat att villor av detta slag inte &r sarskilt 1&ttsalda.
Dessutom har vi under senaste aret haft relativt mangavillor till salui Tallberg, fleraav dem
under mycket Iang tid, vilket tydligt visar att utbudet, &minstone for tillfallet ar stérre an
efterfragan.

Som boende i Téllberg & jag mycket intresserad av hur en dubblering av befolkningen skall
drabba mig. Datanker jag narmast pa trafiken. Under sommarmanaderna dkar trafiken inne i
byn ganska kraftigt och att detta skall permanentas med nuvarande végar & inget jag onskar.
Néagra siffror pa hur stor 6kningen kommer att bli bestods inte vid samradet, men i Miljo- och
Byggkontorets Bedomning av behov av miljébedomning star under rubriken Effekter pa
hélsan vid genomforande av planen att en viss 6kning av trafiken kan paraknas. Om jag da
gor en enkel berdkning att familjernai de 85 villorna har en bil och héften av dem har tva och
att halften av de boende i de 18 Iagenheterna ocksa har bil blir det minst en férdubbling

av antalet bilar i byn. Som Kommunen sjalv konstaterar ar det relativt 1angt till skola, station
och affér. Det enda som namnsi detaljplanen om hur man skall hantera den 6kande trafiken &r
att det skall bli trottoarer for gaende centralt 1angs Siljansvagen och att Perusgattu kommer att
belastas. Jag har under drens lopp kunnat kénna av en 6kad biltrafik utmed Ovabacksgattu dar
jag galv bor och jag undrar hur en dubblering av trafiken dar kommer att paverka mig.
Detaljplanen har foregatts av en arkeologisk utredning utford av Dalarnas Museum. ( Lst
Dalarna dnr 432-6727-09) Vid narmare studium av rapporten har jag funnit en del brister.
Inom DP finns 4 tidigare kanda fornlamningar eller kulturyttringar, en stensattning och en
jarnframstalIningsplats bestédende av slaggvarp och kolbottnar samt slagg. De metoder man
anvande sig av vid utredningen var kartstudier och foérdjupad fornminnesinventering. |
samband med att jag §alv intresserat mig for Talbergs aldsta historia har jag anvéant mig av
samma karta, storskifteskartan fran 1819, varvid jag kunnat belagga en tomt med rubriken
gammelgérden norr om infarten Bathusgattu. Dennatomt har markerats pafig 4 i Rapporten
tillsammans med en tomt med namnet Hustakten. Om dessa tomter stér i rapporten "Namnen
pagardenai nordvast avsldjar att de 1ag nara bebyggelsen” i dvrigt namns de inte, inte heller i
rekommendationerna vid fortsatt byggnation. Min uppfattning &r att namnet pa dessa tomter
visar pa platsen for gamla gardslagen. Nérliggande byar med strandl&gen har i nastan samtliga
fall legat i andutning till vattnet men vid senare tillfalle flyttats |angre upp paland, t ex
Tibble, Ullvi. JadnframstélIningsplatsen har daterats till yngre jarndlder, Talberg omtalas
forsta gangen 1320 och den befintliga bebyggel sen kan sparas ned till 1600-talet, i Gvrigt

vet man inte mycket om Téallbergs & dsta historia som mycket véal kan ligga begravd i detta
omrade. Min uppfattning ar att markomraden med beteckningar -tomt skall undersokas
narmare, med provgréavning for att med sékerhet kunna avgora vilka ldmningar som kan
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finnas. Gestaltningsplanen visar dessutom att dessa tomter kommer att bli foremal for
bebyggel se sa dessa omraden kommer direkt att berdras vid exploateringen. Pa senare tid har
man bdrjat uppméarksamma de [amningar efter jarnframstélIningsplatser som man finner i
detta omréde. Darfor skulle det ocksa vara 6nskvart att man forsoker avgransa och
bestamma karaktéaren pa den fornlamning som finnsi detta omrade innan detaljplanen antas.

Kommentar:
Planforslaget omfattar ingen hamn eller marina.

Charetten ligger till grund for den fordjupade 6versiktsplanen. Awikelser fran den fordjup-
ade Oversiktsplanen redovisadesi det detaljplaneprogram som efter samrad godkandes av
byggnadsnamnden och som ligger till grund for den nu aktuella detaljplanen. Generellt géller
att oversiktsplaner inte & bindande utan endast vagledande for efterféljande beslut. Att en
foreslagen atgard awiker fran 6versiktsplanen kan ha flera orsaker. Forutsattningarna och
bedomningarna kan ha férandrats liksom aven de politiska malen och visionerna.

Kommunen har att gora en s.k. behovsbeddmning. Har tas stallning till om ett plangenomfor-
ande kan antas leda till sddan betydande miljopaverkan som lagen avser. Om sa ar fallet

skall en miljébeddmning goras. Om behov inte beddms foreligga, somi det nu aktuella fallet,
kan &nda finnas behov av under sokningar/utredningar som belyser nagon eller nagra fragor.

Det som sades om att bestammel serna inte utgor hinder for utvecklingen av befintliga tatorter
eller av det lokala naringslivet syftar pa riksintresset ” Sljan och Orsasjon mm.” enligt 4
kap. miljobalken.

Kring hur stora markomraden som skall detaljplanerasi ett sasmmanhang kan man ha olika
asikter. Kommunen gor dock bedémningen att detta ger kommunen battre méjligheter att 16sa
fler fragor i ett sammanhang. Det skapar forutsebarhet och bedoms béttre gynna en langsikt-
igt hallbar samhallsutveckling.

Exploateringsomradets storlek innebar nodvandigtvis inte att det kommer att byggas ut pa
kort tid och i ett sammanhang. Utbyggnadstakten kommer istallet med storsta sannolikhet att
styras av efterfragan och andra faktorer. Det kan vara inom detta omrade den ” naturliga”
expansionen av Tallberg sker.

Kommunen gér inga bedomningar av den marknadsméssiga bérkraften i sddana har projekt
utan fattar sina beslut utifran den lagstiftning somvi har att folja.

Att trafiken pa sikt kommer att 6ka ytterligare rader det full medvetenhet om. Planbeskriv-
ningen har kompletterats med ett resonemang kring hur den 6kade trafiken skall hanteras.
Detta ar ett mer generellt problem sominte enbart har koppling till den nu aktuella planer-
ingen.

Det bor ocksa papekas att det finns ett tydligt samband mellan befolkningsutveckling och
forutsattningarna for att kunna utveckla infrastruktur och annan service.

Synpunkterna kring omradets arkeologi har vidarebefordrats till ansvariga pa Dalarnas
Museum. Den fortsatta processen far visa om ytterligare hansyn behdver tas.
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17. Fastighetsdgare

Mina kommentarer riktar sig framst till markégarna som har mgjlighet att detaljstyra
exploateringen av omradet och darfor ocksa har ansvar for slutresultatet.
Det ar tydligt att forslaget till Detaljplan har ambition att skapa forutséttningar for en mycket
attraktiv utbyggnad av Tallberg. Plan och genomférande bestammel serna lagger grunden och
stéller viktiga krav pa utformningen av omradet och byggnaderna.
MEN, som det finns alltfér manga exemplar av i Téllberg, bra planbestammelser &r ingen
garanti for att byggnaderna kommer att passain i omgivningen. Utan gestaltingsprogrammets
mer detaljerade anvisningar kan man bygga mycket som inte alls stdmmer med den karaktér
man sager sig vilja ha. Manga viktiga rekommendationer &r inte tvingande:

e Undvik omfattande markarbeten
Undvik stora altaner
Storatyroler balkonger bor undvikas
Stora altaner bor undvikas
| sprojsade fonster bor rutorna vara kvadrater eller stdende rektanglar.
Fonster med traditionel It utseende bor vara kopplade.
Fantasifullt till sdgade foderbrader bor undvikas
Fonster bor placerasi fasadliv
Sockeln bor inte vara fér hdg
Det &r alltsa fullt mojligt att ignorera ovanstdende nog sa viktiga detaljer. Tyrolerbalkonger
och stora tradack, hog sockel och omfattande markarbeten for att fa lite mera utsikt, och
spetsmonstrade takskivor &r precis vad man ser panyare husi Tallberg idag. Det kan vara
svart for lekmén att se varfor alla detaljer & saviktiga for helhetsintrycket och de flesta
egnahemsbyggare véljer kataloghus som inte alltid motsvarar gestaltningsprogrammets
intentioner. Den unika majligheten att skapa négot verkligt vackert och intressant tas inte
tillvara. For att skapa ett omrade som svarar mot detaljplanens visioner, behovs en stark
sammanhdllande hand som leder genomforandet. Utifran mina erfarenheter som arkitekt
skulle jag dnska att tomterna sl des med mer eller mindre fardig design pa husen. Man skulle
kunnaténka sig nagra typhus for varje del av omradet som sedan kan anpassas efter kundens
onskemal. Da skulle man fa ett sammanhallet omrade men med variation. Med etappvis
utbyggnad skulle ocksa varje etapp kunna fa sitt specifika uttryck. Om man vill undvika
platsbygge tror jag nog att &ven typhusfabrikanter skulle vara intresserade av att
anpassa sinatyphus eller att tafram nya. Later man gestaltningsprogrammet vara enbart for
inspiration &r jag radd att Kusbacken inte kommer att bli omradet man visar upp med stolthet,
vilket det har allaforutsattningar att bli om exploatérerna och kommunen tar sitt ansvar. Man
far inte vararadd for att aktivt paverka tomtspekulanter. Aven om ménga har en mycket
bestdmd ide om vad de vill ha och vad som &r vackert kan en flexibel och lyssnande arkitekt i
de flestafall séljaett alternativ genom att gora nddvandiga anpassningar sa att
kunden fér ett hus som bade motsvarar hans behov och passar in.

Kommentar:

MGjligheterna att detaljstyra bebyggel sens utseende och utformning i en detaljplan &r
begransade. Yitterst har, som du mycket riktigt papekar, byggherren/exploatoren i samband
med genomforandet det yttersta ansvaret for att slutresultatet blir bra.

Man far dock inte heller glémma bort att byggnadsnamnden, i samband med bygglovspr 6v-
ningar, pa olika sitt kan verka for att planens intentioner f6ljs oavsett om det &r bestammel -
ser eller rekommendationer.
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18. Fastighetsdgare

Vikten med att tydliggora framtida ratt till tillgangligt FRILUFTSLIV, &en innanfor
detaljplanerat omrade med hanvisning till gallande regelverk. Begér att vid varje bilvags
vandplan skall det i detaljplanen markeras en stig till forméan for vandring for att kunna
passera fastighet. Enligt allméanna forvaltningsrattsliga principer far "villkor" medgesi

ett beslut fran kommunen, dar exempelvis fastighetségarna kan foreskrivas sa att en passage
medges. Utan "villkor" riskeras t.o.m. "hemfridszonen" runt en fastighet att vara stérre &n
fastigheten har egen mark till da tomtplatsbestamningen inte & knuten till radande
fastighetsindelning i formellt hanseende, enligt naturvardsl agen.

Med tanke pa den rédande obalansen i antalet méjliga nya bathus, i relation mot antalet hus
for boendei byn Téallberg, foresls att minst ett mgjligt bathus pa vart och ett av dem tre
markerade platser for andamalet, skall forvaltas av fastigheternainom planomradet, t. ex.
genom en samfalighet. Kopplat till detta skall till vardera bathusomrade endast en brygga ges
bygglov, for att uppforas till allainom planomradets forfogande da detta aven framjar
tillfalliga bestk med roddbat via s6n.

Vill lyftaen tanke om att ordna en skétselplan till naturen inom planomrédet med tanke pa
tradplantering och réjning av sly mm. Att forvaltas av Tallberg by och utféras av dom boende
inom planomradet.

Kommentar:

Det finns en allmant tillganglig gronstruktur inom omradet som medger passager genom
omradet.

Fran flera av vagarna finns passageméjligheter sakrade ut i omgivande naturmark. En viss
komplettering har skett. Hur bathusen skall forvaltas och anvandas kommer att redas ut i
genomforandeskedet.

Det finns en enkel skotselplan for omradet som Skogsstyrelsen tagit fram. Planhandlingarna
kompl etteras med en 6versiktlig naturvardsinventering eller motsvarande som skall ligga till
grund for en vidareutveckling av den skétsel planen.

STALLNINGSTAGANDE

Planen andras och kompletterasi enlighet med vad som framgar av kommentarernatill
yttrandena ovan.

Byggnadsnamnden foresl as godkénna samradsredogorel sen samt besluta om att stélla ut den
bearbetade detaljplanen.

2010-11-22 L eksands kommun
Milj6- och Byggkontoret

Jan-Erik Engstrom
Tf stadsarkitekt



